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Ob¢inski svet Ob¢ine Radece
Odbor za gospodarstvo, kmetijstvo, okolje, komunalno dejavnost, turizem,
obcinsko premoZenje in finance

GRADIVO

SKLEP O POTRDITVI DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE INVESTICIISKEGA
PROJEKTA (DIP) ZA INVESTICIJSKI PROJEKT DOGRADITEV S$PORTNE
DVORANE (NOVOGRADNJA POMOZNEGA OBJEKTA PRI SPORTNI DVORANI
RADECE)

Obrazlozitev

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) za projekt Dograditev §portne dvorane
(novogradnja pomoZnega objekta pri $portni dvorani Radede) predstavlja osnovo za oddajo
vloge na Javni razpis za izbor sofinanciranja investicij v $portno infrastrukturo v letu 2025,
objavljenega s strani Ministrstva za gospodarstvo, turizem in $port v aprilu 2025.

Projekt Dograditev Sportne dvorane (novogradnja pomoznega objekta pri $portni dvorani
RadeCe) temelji na gradnji novega javnega Sportnega objekta med zahodno steno ¥portne
dvorane in javno potjo ob 3$portni dvorani — gre za trietaZni vadbeni center s klubskimi in
skladiS¢nimi prostori v kletni etazi, fitnesom v pritliéni etaZi in prostorom za razli¢ne oblike
skupinskih in individualnih vadb v mansardni etazi. Objekt bo tlorisnih dimenzij 5,90 x 27
metra (klet), 9,70 x 29,94 metra (pritli¢je) in 8,50 x 11,45 metra (mansarda). Vertikalno objekt
obsega delno vkopano klet, pritli¢je ter delno mansardo. Objekt zakljuduje sestavljena ravna
streha nad osnovnim kubusom, ki se prilagaja strehi obstojede $portne dvorane, ki je prav tako
sestavljena iz ve¢ razli¢nih naklonov ravnih streh na razli¢nih viinah.

Z izvedbo projekta, v katerem Ob¢ina Radece nastopa brez partnerjev, Zeli investitor nadgraditi
Sportno infrastrukturo na obmodju in zagotoviti ustrezne pogoje za vadbo uporabnikov,
predvsem pa Zeli spodbuditi mladino k Sportnemu udejstvovanju, saj je urejenost portnih
objektov eden kljuénih dejavnikov rasti in razvoja $portnega udejstvovanja v kraju

Skupna vrednost projekta znaSa 767.375,12 € s povradljivim DDV oz. 628.996,00 EUR brez
DDV, zaproSen znesek sofinanciranja s strani ministrstva pa 250.000,00 €. Projekt bo izvajan v
obdobju med avgustom 2025 in majem 2026.

Glede na zahteve javnega razpisa je bilo v okviru oddaje vloge potrebno oddati tudi Sklep o
potrditvi DIIP, ki ga je v skladu s svojimi pristojnostmi za namen oddaje vloge (§t. 411-
3/2025/6) Ze potrdil Zupan Ob&ine Radede TomaZ ReZun.

Dokument identifikacije investicijskega projekta je bil izdelan v skladu z Uredbo o enotni
metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podre¢ju javnih financ
(Uradni list RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16). e L
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PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 20. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Ur. 1. RS, $t. 60/06, 54/10 in 27/16) in 18. &lena
Statuta ObCine Radece (Ur. 1. RS, §t. 52/06-UPB1, 110/09, 92/12) je Obcinski svet Obcine
RadeCe na 21. redni seji dne 14. 07. 2026 sprejel naslednji

SKLEP

O POTRDITVI
DOKUMENTA IDENTIFIKACILJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (DIIP)
ZA PROJEKT DOGRADITEV SPORTNE DVORANE
(NOVOGRADNJA POMOZNEGA OBJEKTA PRI SPORTNI DVORANI RADECE)

Ob¢inski svet Ob¢ine Radege potrjuje Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP)
za projekt Dograditev $portne dvorane (novogradnja pomoZnega objekta pri $portni dvorani
Radece), ki ga je v januarju 2025 izdelala Ob¢ina Radece, Ul. Milana Majcna 1, 1433 Radege.

1. Izvedba investicije bo v skladu s potrjenim Dokumentom identifikacije investicijskega
projekta omogocena s sofinancerskimi sredstvi Ministrstva za gospodarstvo, turizem in
Sport ter lastnimi sredstvi Obg¢ine Radege.

Tomaz ReZun,
Zupan Ob¢ine Radece

Stevilka:
Datum:

Gradivo za . to¢ko dnevnega reda



POVZETEK DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA
(DIIP): DOGRADITEV SPORTNE DVORANE 5
(NOVOGRADNJA POMOZNEGA OBJEKTA PRI SPORTNI DVORANI RADECE)

ODGOVORNE OSEBE IN STROKOVNI DELAVCI

ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

Za Obcino Radece je znacilno izjemno aktivno delovanje razli¢nih drustev — na podro&ju $porta
in rekreacije je bilo v letu 2021 aktivnih kar 27 drustev, $tevilna med njimi (Nogometni klub
Radece, Rokometni klub Radece papir Nova, Krosmintonski klub Radeée s krosmintonom in
tenisom, Karate klub Radece, Atletski klub Radece, Odbojkarski klub Radege) pa domujejo v
Sportnem kompleksu okoli §portne dvorane in stadiona.
Stanje na podro¢ju Sportne infrastrukture je relativno slabo, saj vedina objektov izhaja Se iz
gasov Jugoslavije. Sportna dvorana j je bila zgrajena v 80-ih letih, a je solidno vzdrZevana, v letu
2023 tudi delno prenovljena in skoraj polno zasedena, nogometni stadion s sicer prekratko
atletsko stezo s 6 0z. 4 tekaskimi stezami in povr§inami za skok v daljino in troskok ter mete je
v atletskem delu prav tako pred kratkim dozZivel prenovo, prenove pa sta $e potrebni zunanji
tenis igri§¢i. V naselju Radece ni koSarkarskega in malonogometnega igriséa, so pa rolkarska
steza, balinarska steza in rekreacijski park z zunanjimi fitnes napravami. Zunaj naselja Radeée
lahko izpostavimo zunanji bazen na Njivicah ter malonogometni igri§¢i na Jagnjenici in v
Vrhovem, redko uporabljano pa je streli¢e na Mocilnem.
Sportna dvorana Radete ] je edini Sportni objekt s povr§inami za notranjo vadbo na obmoé&ju
ob¢ine RadeCe in je kot tak $¢ posebno v hladnejsih mesecih stiéno mesto vseh radeskih
Sportnikov. Gre za dokaj klasi¢no $portno telovadnico, zgrajeno leta 1986 in ume§teno v Solski
kompleks, ki v dopoldanskem ¢asu sluzi 3oli in vrtcu, v popoldanskem &asu pa lokalnim
klubom in druStvom. Dvorana je zasnovana kot rokometna dvorana z osrednjo vadbeno
povrsino v izmeri 40x20 metrov, z umikom golov in tribun pa se ta povr§ina poveda na 47,5x28
metrov. VzdolZ severnega dela parketa poteka hodnik, iz katerega je prek pokritega veznega
most mo¢ neposreden vstop v 3olo, za severno steno hodnika pa je umes&enih Sest garderob in
Stirje we-ji. Vstop v dvorano za $portnike se nahaja na zahodnem delu hodnika, manj
uporabljana vrata, ki vodijo neposredno v dvorano, so sicer tudi na vzhodni steni dvorane,
obiskovalci pa v dvorano dostopajo skozi tri vhode za obiskovalce, ki vodijo na vrh tribune v
juznem delu dvorane. Velika vadbena povr$ina in teleskopska tribuna s 600 sedi$¢i omogodata
izvedbo vedjih prireditev, zato dvorana sluzi tudi kot osrednje prireditveno prizoridée v obgini.
Vecina prireditev v dvorani je $portnega tipa (mednarodni turnirji v rokometu, krosmintonu in
namiznem tenisu, turnirji v mini rokometu in mini nogometu, malonogometni turnirji, ligaske
rokometne tekme, karate tekmovanja in tekmovanja v atletiki, razli¢ni tipi $olskih tekmovanj
itn.), pogoste pa so tudi kulturne in glasbene prireditve (koncerti in dobrodelni prireditve,
proslave itn.).

Razlogi za investicijsko namero
Med klju¢nimi razlogi za investicijsko namero velja izpostaviti predvsem tri:

* odprtje vadbenega centra, kakrsnega na naSem obmo&ju trenutno ni, kljub velikemu
interesu potencialnih strank;

* prestavitev klubskih in skladi$¢nih prostorov NK Radede — domad&i klub
nogometnega reprezentanta Benjamina Seska Ze desetletja domuje v leseni lopi, ki
za uporabo Ze nekaj ¢asa ni ved primerna;

* zagotovitev novih skladi§¢nih prostorov za obstojete uporabnike §portne dvorane —




slednji se namre¢ soocajo z veliko prostorsko stisko, saj $portna dvorana ne
premore dovolj pomoZnih prostorov za vse uporabnike.
Izpostaviti pa velja $e en pomemben razlog za investicijsko namero — spodbujanje mladine k
Sportno-rekreativnemu udejstvovanju, saj je vse preve¢ ljudi Sportno neaktivnih, urejenost
Sportnih objektov pa je gotovo eden od nadinov za rast in razvoj Sportnega udejstvovanja v
kraju.
Razlog za realizacijo projekta izhaja iz potreb po:
° zagotovitvi ustreznih pogojev za vadbo uporabnikov;
° nadgradnji Sportne infrastrukture na obmocju;
° zagotavljanju ustrezne infrastrukture za vzgojo novo nogometnih rodov v Rade¢ah
° usmerjanju mladine v Sportno-rekreativne aktivnosti;
° izboljsanju Zivljenjske kvalitete prebivalstva.

NAMEN IN CILJI INVESTICIJE

7 izgradnjo vedetaZnega pomoznega objekta ob $portni dvorani Radede namerava investitor
zgraditi javni $portni objekt, kakr§nega na obmoc¢ju KS Radede in naselja Radece trenutno ni —
gre za vadbeni center s klubskimi in skladi§¢nimi prostori, opremljen s fitnes napravami in
primeren za razline oblike skupinskih in individualnih vadb. Investitor bo tako predvsem
mladino spodbudil k $portnemu udejstvovanju, saj je vse preve¢ ljudi, §e posebej mladih,
Sportno neaktivnih, urejenost Sportnih objektov pa je gotovo eden od naéinov za rast in razvoj
Sportnega udejstvovanja v kraju.

Z realizacijo osnovnega cilja projekta, to je novogradnjo pomoznega objekta, ki predstavlja
trajnostno nadgradnjo Sportne infrastrukture na obmod¢ju Ob&ine Radee, bo investitor dosegel
sledece pozitivne ucinke:

¢ zagotovil bo ustrezne pogoje za vadbo uporabnikov;

* nadgradil bo javno $portno infrastrukturo na obmodju;
* usmerjal bo mladino v Sportno-rekreativne aktivnosti;
* izboljsal bo Zivljenjsko kvaliteto prebivalstva.

VARIANTE INVESTICIJE

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je obravnaval tri moZne variante
izvedbe investicije in sicer:

* varianto brez investicije (minimalna varianta);
* varianto z investicijo 1;
° varianto z investicijo 2.

Varianta brez investicije (minimalna varianta): Minimalna varianta predstavlja ohranjanje
obstojecega stanja. Minimalna varianta za investitorja dejansko ne pride v upostev, saj se tako
izkljuCujejo razlogi, ki narekujejo investicijo. Prav tako z varianto brez investicije ne bi bilo
mogocle doseCi ciljev. Na podlagi zapisanega variante v nadaljevanju ne opredeljujemo
podrobneje.

Varianta z investicijo 1: Pri analitiénem preradunavanju predracunske vrednosti investicije sta
se za kljutna faktorja po pri¢akovanjih izkazala obseg investicijskih del ter kvalitativna
komponenta uporabljenih materialov in naprav. V iskanju variante z investicijo smo se tako



odlo¢ili predratunsko vrednost investicije utemeljiti na specifiénih materialih in napravah, ki
bodo omogocili u¢inkovito realizacijo cilja investicije in bodo pomenili dolgoroéno ureditev
problema in s tem povezano resitev dolo¢enih sedaj prisotnih problemov, vezanih na trenutno
stanje. Varianta z investicijo 1 tako temelji na dograditvi Sportne dvorane z vedetaZnim
pomoZnim objektom skupne neto povr§ine 368,45 m*tik ob njeni zahodni steni.

Varianta z investicijo 2: Varianta z investicijo 2 zajema obseZnejSo dograditev $portne
dvorane na nacin, da bi nadgradili oz. poveéali tudi obstoje¢e dvoranske $portne povriine, kar
bi bilo z vidika zasedenosti $portne dvorane idealno. Gre pa za strodkovno in prostorsko zelo
zahtevno varianto, saj je izbrana lokacija prostorsko zelo omejena, projekt bi bilo strodkovno
precej zahtevnejsi, mo¢no pa bi se podaljsal tudi ¢as izvedbe.

Izbor optimalne variante

Varianta »z« investicijo 1 je optimalna varianta, saj omogoca koristi, do katerih pri varianti
»brez« investicije ne bi prisli, hkrati pa s stroskovnega in prostorskega vidika realno omogoca
izvedbo investicije. Ker koristi, izhajajoce iz Variante z investicijo 1, ocenjujemo kot pomembne
za naso obcino in za celotno regijo, je realizacija te variante smiselna in potrebna. Samo s
pristopom k projekiu se bodo izpolnila vsa pricakovanja in zastavljeni cilji, ki so navedeni v
predhodnem besedilu. Projekt ima pozitiven vpliv na kvaliteto Zivljenjskih pogojev v obcini in v
regiji. Vse to so dejavniki, ki omogocajo nadaljnji razvoj obcine in regije. Ta varianta, varianta
z investicijo 1, je obravnavana tudi v tem dokumentu.

OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE Z OCENO INVESTICIJSKIH STROSKOV

VRSTA INVESTICIJE Oznadi
I i manjkajo€i Sportni objekti v lokalnih skupnostih do zadostitve minimalnega
standarda Sporta
nadomestni Sportni objekt
Solski objekt - $portni standard
ostali Sportni objekti in naprave X
rekonstrukeija in tehnoloska posodobitev objekta
Sportna — tehnoloska oprema objekta

NI IR WD

Vrednost investicije po vrsti del (brez DDV)

VRSTA DEL Vrednost v EUR
v stalnih cenah na dan 21.04.2025
1 :projektna in investicijska dokumentacija 10.000,00
2 ioradbena dela - ' 221.070,00
3 :obrtniska dela 257.915,00
4 :elektro instalacije 36.845,00
5 istrojne instalacije 73.690,00
6 :nepredvideni stroski 29.476,00
1-6 { SKUPNA VREDNOST (brez DDV) 628.996,00
1-6 : SKUPNA VREDNOST (z DDV) 767.375,12




Vrednost investicije po namenu

VRSTA POVRSIN m? Vrednost v EUR 2 ppv
v stalnih cenah na dan 28.02.2024

1 | Solski normativ
2 | 3portni standard

3 | ostale povrSine 368,45 767.375,12
SKUPAJ 368,45 (od tega neto 767.375,12
§portne povrsine
189,60)

Vrednost upravienih stroSkov operacije v stalnih oz. teko&ih cenah je 628.996,00 EUR.
Izvedba operacije je predvidena v letih 2025 in 2026.

Neupraviceni stroski, med katere uvr§€emo povra¢ljivi DDV, znafajo 138.379,12 EUR.
[zvedba operacije je predvidena v letih 2025 in 2026.

TEMELJNE PRVINE, KI DOLOCAJO INVESTICLJIO

DIIP temelji na Dokumentaciji za pridobitev gradbenega dovoljenja (DGD) §t. 34/24, izdelani s
strani podjetja Arhitekturno projektiranje Adotem, Metoda Dremelj s.p., Spodnja Draga 46a,
1295 Ivan¢na Gorica v novembru 2024. Odgovorni avtor projekta je Metoda Dremelj, u.d.i.a.,
A-1725.
Predmet projekta je dograditev Sportne dvorane Radede s pomoznim vedetaznim objektom
skupne povrsine 368,45 m’ (neto $portne povriine 189,60 m?) s klubskimi in skladi§&¢nimi
prostori za NK Radece in ostala drustva v pritli¢nih prostorih in vadbenim centrom v zgornjih
etazah. Novogradnja se bo nahajala tik ob zahodni steni $portne dvorane v Radedah, na parceli
§t. 199/17, k.o. 1862-Radece.
Investicijo sestavljajo sledeéi sklopi:
® priprava projekine in investicijske dokumentacije z izdelavo dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja, projekta za izvedbo, projekta izvedenih del in
investicijskega programa v skupni vrednosti 10.000,00 € brez DDV
® izvedba gradbeno-obriniskih del ter elektro instalacij in strojnih instalacij zajema vsa
potrebna dela za izgradnjo objekta v skupni vrednosti 618.996,00 € brez DDV}
* vodenje projekta s strani ob¢ine in izvajanjem strokovnega nadzora s strani poobla$éene
organizacije.
Novogradnja pomozZnega objekta Sportne dvorane v Radedah ne bo imela omembe vrednih
neposrednih vplivov na okolje, niti pozitivnih niti negativnih, saj izvedba projekta sama po sebi
nima izrazitih vplivov na okolje, hkrati pa tudi ne prinaSa novih dejavnikov tveganja na
podrogju varstva okolja.
Predmet projekta je novogradnja pomoZnega objekta ob 3portni dvorani Rade&e. Objekt bo
tlorisnih dimenzij 5,90 x 27 metra (klet), 9,70 x 29,94 metra (pritli¢je) in 8,50 x 11,45 metra
(mansarda). Vertikalno objekt obsega delno vkopano klet, pritli¢je ter delno mansardo. Objekt
zakljuCuje sestavljena ravna streha nad osnovnim kubusom, ki se prilagaja strehi obstojede
Sportne dvorane, ki je prav tako sestavljena iz ve¢ razliénih naklonov ravnih streh na razli¢nih
viSinah. Fasade objekta so ometane v sivih tonih (kletni del temnejsa siva, pritli¢je in mansarda
svetlejsa siva).



Graficni prikaz: fasada zahod in fasada vzhod
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Sama izvedba del je skladno z spodnjo tabelo naértovana za obdobje med avgustom 2025 in
majem 2026.

Aktivnost LETO 1: 2025 LETO 2: 2026
Mesec 1,23 4,56 789 110,11,12] 1,23 | 45,6 7,89 110,11,12

Potrditev DIIP in IP X '
Upravno dovoljenje X
za poseg v prostor
Oddaja del (javni X X
razpis, podp pogodbe)
Pricetek del X X X
Zakljucek X

Z novozgrajenim objektom bo upravljal s strani Ob&ine Radege ustanovljeni javni zavod KTRC
Radece, kot Ze sicer upravlja z vsemi javnimi $portnimi objekti na obmo&u Obé¢ine Radege.
Upravnik bo izkoriS¢enost objekta usklajeval z uporabniki objekta, tako $portnimi drustvi in
klubi, kot z individualnimi obiskovalci.

Financiranje investicije prevzemata naslednja subjekta:
* Obcina Radece,

*  Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in Sport (MGTS).



Financiranje investicije iz namenskih sredstev MGTS je predvideno v visini 250.000 EUR.
Neupravicen strosek je strosek DDV.

VIRI FINANCIRANJA po stalnih cenah v EUR (z DDV

LETO 2025 2026 SKUPAJ
55.000,00 | 462.375,12 517.375,12
LASTNA SREDSTVA
i 250.000,00 0 250.000,00
KANDIDATURA - MGTS
0 0 0
DRUGI VIRI
0 0 0
KREDITI
305.000,00 ;| 462.375,12 767.375,12
SKUPAJ

EKONOMSKA UPRAVICENOST PROJEKTA

Projekt bo po realizaciji sicer ustvarjal minimalne prihodke, vendar pa bodo ti prihodki
predvidoma zagotavljali zgolj pokrivanje teko¢ih stroskov, ostalo pa bodo strogki lastnika, saj
gre za projekt v javnem interesu. Skladno s tem se druZbenoekonomska analiza izdeluje za
potrebe druzbe tako, da se oceni prispevek investicijskega projekta h gospodarskemu razvoju
obdine, regije ali drzave.
Druzbene koristi projekta, ki jih je teZje denarno ovrednotiti, definitivno pa obstajajo, so
naslednje:

* vi§ja kakovost Zivljenja, dela in bivanja v ob¢ini 0z. na §ir§em obmogju.
Z vidika druzbenih koristi je projekt, ki sicer ne prinaSa vegjih finanénih koristi, druZbeno-
ekonomsko upravi¢en, saj nedvomno prispeva k razvoju ob&ine in regije.
zasleduje cilje tako na ravni ob¢ine, regije, drzave in Evrope.

UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI IZDELAVE PREDINVESTICIJSKE
ZASNOVE

Glede na nacrtovano vrednost projekta, izdelava predinvesticijske zasnove ni potrebna.

Pripravi/




Obcinski svet Ob¢ine Radece
Odbor za gospodarstvo, kmetijstvo, okolje, komunalno dejavnost, turizem,
obc¢insko premoZenje in finance

GRADIVO

SKLEP O POTRDITVI NOVELACIJE DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE
INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (DIIP) ZA INVESTICIJSKI PROJEKT
DOGRADITEV SPORTNE DVORANE (NOVOGRADNJA POMOZNEGA OBJEKTA
PRI SPORTNI DVORANI RADECE)

Obrazlozitev

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) za projekt Dograditev $portne dvorane
(novogradnja pomoznega objekta pri Sportni dvorani Radele) predstavlja osnovo za oddajo
vloge na Javni razpis za izbor sofinanciranja investicij v $portno infrastrukturo v letu 2025,
objavljenega s strani Ministrstva za gospodarstvo, turizem in $port v aprilu 2025, pa tudi za
oddajo vloge na javni razpis Fundacije za Sport za sofinanciranje gradnje $portnih objektov in
povrsin za Sport v naravi. objavljen v novembru 2025.

Projekt Dograditev Sportne dvorane (novogradnja pomoZnega objekta pri portni dvorani
Radece) temelji na gradnji novega javnega $portnega objekta med zahodno steno $portne
dvorane in javno potjo ob Sportni dvorani — gre za trietazni vadbeni center s klubskimi in
skladi¢nimi prostori v kletni etazi, fitnesom v pritli¢ni etaZi in prostorom za razliéne oblike
skupinskih in individualnih vadb v mansardni etaZi. Objekt bo tlorisnih dimenzij 5,90 x 27
metra (klet), 9,70 x 29,94 metra (pritli¢je) in 8,50 x 11,45 metra (mansarda). Vertikalno objekt
obsega delno vkopano klet, pritli¢je ter delno mansardo. Objekt zakljuduje sestavljena ravna
streha nad osnovnim kubusom, ki se prilagaja strehi obstojece Sportne dvorane, ki je prav tako
sestavljena iz ve¢ razli¢nih naklonov ravnih streh na razli¢nih visinah.

Z izvedbo projekta, v katerem Obgina Rade€e nastopa brez partnerjev, Zeli investitor nadgraditi
Sportno infrastrukturo na obmodju in zagotoviti ustrezne pogoje za vadbo uporabnikov,
predvsem pa Zeli spodbuditi mladino k $portnemu udejstvovanju, saj je urejenost $portnih
objektov eden klju¢nih dejavnikov rasti in razvoja $portnega udejstvovanja v kraju

Skupna vrednost projekta znasa 853.694.14 € s povraéljivim DDV oz. 699.749.29 € brez DDV,
zaproSen znesek sofinanciranja s strani ministrstva 250.000,00 € in zapro3en znesek
sofinanciranja s strani Fundacije za $port 85.000.00 €. Projekt bo izvajan v obdobju med
avgustom 2025 in avgustom 2026.

Sklep o potrditvi novelacije DIIP je v skladu s svojimi pristojnostmi (t. 411-3/2025/115) 7e
potrdil Zupan Ob¢ine Rade¢e Tomaz ReZun.

Novelacija Dokumenta identifikacije investicijskega projekta je bil izdelana v skladu z Uredbo
o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih
financ (Uradni list RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16).

Pripravil:




PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 20. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Ur. 1. RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16) in 18. &lena
Statuta ObCine Radece (Ur. 1. RS, $t. 52/06-UPB1, 110/09, 92/12) je Obé&inski svet Obgine
Radece na 21. redni seji dne 14. 07. 2026 sprejel naslednji

SKLEP

O POTRDITVI NOVELACIJE
DOKUMENTA IDENTIFIKACIJE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA (DIIP)
ZA PROJEKT DOGRADITEV SPORTNE DVORANE
(NOVOGRADNJA POMOZNEGA OBJEKTA PRI SPORTNI DVORANI RADECE)

Obcinski svet Ob¢ine Radete potrjuje novelacijo Dokumenta identifikacije investicijskega
projekta (DIIP) za projekt Dograditev $portne dvorane (novogradnja pomoZnega objekta pri

Sportni dvorani Radece), ki ga je v juniju 2026 izdelala Ob¢ina Radede, Ul. Milana Majcna 1,
1433 Radece.

1. Izvedba investicije bo v skladu s potrjeno novelacijo Dokumenta identifikacije
investicijskega projekta omogofena s sofinancerskimi sredstvi Ministrstva za
gospodarstvo, turizem in Sport, sofinancerskimi sredstvi Fundacije za $port ter lastnimi
sredstvi Obcine Radece.

Tomaz Rezun,
Zzupan Ob¢ine Radece

Stevilka:
Datum:



Gradivo za . to¢ko dnevnega reda

POVZETEK NOVELACIJE DOKUMENTA IDENTIFIKACLJE INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA (DIIP): DOGRADITEV SPORTNE DVORANE 5
(NOVOGRADNJA POMOZNEGA OBJEKTA PRI SPORTNI DVORANI RADECE)

ODGOVORNE OSEBE IN STROKOVNI DELAVCI

ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO

Za Obcino Radece je znacilno izjemno aktivno delovanje razli¢nih drustev — na podro&ju $porta
in rekreacije je bilo v letu 2021 aktivnih kar 27 drustev, Stevilna med njimi (Nogometni klub
Radece, Rokometni klub Radeée papir Nova, Krosmintonski klub Radeée s krosmintonom in
tenisom, Karate klub Radece, Atletski klub Radete, Odbojkarski klub Radeée) pa domujejo v
Sportnem kompleksu okoli $portne dvorane in stadiona.
Stanje na podro¢ju Sportne infrastrukture je relativno slabo, saj vegina objektov izhaja e iz
&asov Jugoslavije. Sportna dvorana je bila zgrajena v 80-ih letih, a je solidno vzdrzevana, v letu
2023 tudi delno prenovljena in skoraj polno zasedena, nogometni stadion s sicer prekratko
atletsko stezo s 6 oz. 4 tekaskimi stezami in povr§inami za skok v daljino in troskok ter mete je
v atletskem delu prav tako pred kratkim doZivel prenovo, prenove pa sta $e potrebni zunanji
tenis igriS¢i. V naselju Radece ni koSarkarskega in malonogometnega igris¢a, so pa rolkarska
steza, balinarska steza in rekreacijski park z zunanjimi fitnes napravami. Zunaj naselja Rade&e
lahko izpostavimo zunanji bazen na Njivicah ter malonogometni igri$¢i na Jagnjenici in v
Vrhovem, redko uporabljano pa je streli§ée na Mo¢ilnem.
Sportna dvorana Radeée je edini Sportni objekt s povr§inami za notranjo vadbo na obmocju
obCine RadecCe in je kot tak $e posebno v hladnejsih mesecih stiéno mesto vseh radeskih
Sportnikov. Gre za dokaj klasi¢no $portno telovadnico, zgrajeno leta 1986 in ume$&eno v Solski
kompleks, ki v dopoldanskem ¢asu sluzi $oli in vrtcu, v popoldanskem &asu pa lokalnim
klubom in druStvom. Dvorana je zasnovana kot rokometna dvorana z osrednjo vadbeno
povr§ino v izmeri 40x20 metrov, z umikom golov in tribun pa se ta povr§ina poveda na 47,5x28
metrov. VzdolZ severnega dela parketa poteka hodnik, iz katerega je prek pokritega veznega
most mo¢ neposreden vstop v Solo, za severno steno hodnika pa je ume3¢enih Sest garderob in
Stirje we-ji. Vstop v dvorano za 3portnike se nahaja na zahodnem delu hodnika, manj
uporabljana vrata, ki vodijo neposredno v dvorano, so sicer tudi na vzhodni steni dvorane,
obiskovalci pa v dvorano dostopajo skozi tri vhode za obiskovalce, ki vodijo na vrh tribune v
juZnem delu dvorane. Velika vadbena povriina in teleskopska tribuna s 600 sedi§¢i omogo&ata
izvedbo vedjih prireditev, zato dvorana sluzi tudi kot osrednje prireditveno prizorigée v obgini.
Vecina prireditev v dvorani je §portnega tipa (mednarodni turnirji v rokometu, krosmintonu in
namiznem tenisu, turnirji v mini rokometu in mini nogometu, malonogometni turnirji, ligaske
rokometne tekme, karate tekmovanja in tekmovanja v atletiki, razli¢ni tipi $olskih tekmovanj
itn.), pogoste pa so tudi kulturne in glasbene prireditve (koncerti in dobrodelni prireditve,
proslave itn.).
Razlogi za investicijsko namero

Med klju€nimi razlogi za investicijsko namero velja izpostaviti predvsem tri:

* odprtje vadbenega centra, kakr$nega na nafem obmodju trenutno ni, kljub velikemu

interesu potencialnih strank;
e prestavitev klubskih in skladi$¢nih prostorov  NK Radete — domadi klub




nogometnega reprezentanta Benjamina Sedka Ze desetletja domuje v leseni lopi, ki
za uporabo Ze nekaj ¢asa ni ve¢ primerna;

* zagotovitev novih skladis¢nih prostorov za obstojece uporabnike $portne dvorane —
slednji se namre¢ sooCajo z veliko prostorsko stisko, saj Sportna dvorana ne
premore dovolj pomozZnih prostorov za vse uporabnike.

[zpostaviti pa velja Se en pomemben razlog za investicijsko namero — spodbujanje mladine k
Sportno-rekreativnemu udejstvovanju, saj je vse preve¢ ljudi $portno neaktivnih, urejenost
Sportnik objektov pa je gotovo eden od nadinov za rast in razvoj Sportnega udejstvovanja v
kraju.
Razlog za realizacijo projekta izhaja iz potreb po:

° zagotovitvi ustreznih pogojev za vadbo uporabnikov;

* nadgradnji Sportne infrastrukture na obmocju;

° zagotavljanju ustrezne infrastrukture za vzgojo novo nogometnih rodov v Rade&ah

° usmerjanju mladine v $portno-rekreativne aktivnosti;

° izboljSanju zZivljenjske kvalitete prebivalstva.

NAMEN IN CILJI INVESTICIJE

Z izgradnjo vedetaZznega pomoZnega objekta ob Sportni dvorani Radede namerava investitor
zgraditi javni Sportni objekt, kakr$nega na obmo&ju KS Radece in naselja Radege trenutno ni —
gre za vadbeni center s klubskimi in skladi$¢nimi prostori, opremljen s fitnes napravami in
primeren za razlicne oblike skupinskih in individualnih vadb. Investitor bo tako predvsem
mladino spodbudil k Sportnemu udejstvovanju, saj je vse preve¢ ljudi, $¢ posebej mladih,
Sportno neaktivnih, urejenost §portnih objektov pa je gotovo eden od nadinov za rast in razvoj
Sportnega udejstvovanja v kraju.

Z realizacijo osnovnega cilja projekta, to je novogradnjo pomoznega objekta, ki predstavlja
trajnostno nadgradnjo $portne infrastrukture na obmog&ju Ob¢ine Radege, bo investitor dosegel
sledece pozitivne ucinke:

° zagotovil bo ustrezne pogoje za vadbo uporabnikov;

° nadgradil bo javno $portno infrastrukturo na obmodju;
* usmerjal bo mladino v $portno-rekreativne aktivnosti;
° izboljsal bo zivljenjsko kvaliteto prebivalstva.

VARIANTE INVESTICIJE

Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) je obravnaval tri moZne variante
izvedbe investicije in sicer:

° varianto brez investicije (minimalna varianta);
* varianto z investicijo 1;
° varianto z investicijo 2.

Varianta brez investicije (minimalna varianta): Minimalna varianta predstavlja ohranjanje
obstojeCega stanja. Minimalna varianta za investitorja dejansko ne pride v upostev, saj sc tako
izkljutujejo razlogi, ki narekujejo investicijo. Prav tako z varianto brez investicije ne bi bilo
mogoCe dose¢i ciljev. Na podlagi zapisanega variante v nadaljevanju ne opredeljujemo
podrobneje.



Varianta z investicijo 1: Pri analiticnem preradunavanju predradunske vrednosti investicije sta
se za kljuCna faktorja po priCakovanjih izkazala obseg investicijskih del ter kvalitativna
komponenta uporabljenih materialov in naprav. V iskanju variante z investicijo smo se tako
odlocili predracunsko vrednost investicije utemeljiti na specifi¢nih materialih in napravah, ki
bodo omogocili u¢inkovito realizacijo cilja investicije in bodo pomenili dolgoro¢no ureditev
problema in s tem povezano resitev dologenih sedaj prisotnih problemov, vezanih na trenutno
stanje. Varianta z investicijo 1 tako temelji na dograditvi Sportne dvorane z veéetaznim
pomoZnim objektom skupne neto povrsine 368,45 m?tik ob njeni zahodni steni.

Varianta z investicijo 2: Varianta z investicijo 2 zajema obseZnejSo dograditev Sportne
dvorane na nacin, da bi nadgradili oz. povedali tudi obstojede dvoranske Sportne povrsine, kar
bi bilo z vidika zasedenosti $portne dvorane idealno. Gre pa za stroskovno in prostorsko zelo
zahtevno varianto, saj je izbrana lokacija prostorsko zelo omejena, projekt bi bilo stroskovno
precej zahtevnejsi, mocno pa bi se podaljsal tudi ¢as izvedbe.

Izbor optimalne variante

Varianta »z« investicijo 1 je optimalna varianta, saj omogoca koristi, do katerih pri varianti
»bréz« investicije ne bi prisli, hkrati pa s stroSkovnega in prostorskega vidika realno omogoca
izvedbo investicije. Ker koristi, izhajajoce iz Variante z investicijo 1, ocenjujemo kot pomembne
za naso obcCino in za celotno regijo, je realizacija te variante smiselna in potrebna. Samo s
pristopom k projektu se bodo izpolnila vsa pricakovanja in zastavijeni cilji, ki so navedeni v
predhodnem besedilu. Projekt ima pozitiven vpliv na kvaliteto Zivljenjskih pogojev v ob¢ini in v
regiji. Vse to so dejavniki, ki omogocajo nadaljnji razvoj obcine in regije. Ta varianta, varianta
z investicijo 1, je obravnavana tudi v tem dokumentu.

OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE Z OCENO INVESTICIJSKIH STROSKOV

VRSTA INVESTICIJE Oznaci
1 i manjkajoci Sportni objekti v lokalnih skupnostih do zadostitve minimalnega
standarda Sporta
nadomestni Sportni objekt
Solski objekt - $portni standard _
ostali $portni objekti in naprave X
rekonstrukeija in tehnoloska posodobitev objekta
Sportna — tehnologka oprema objekta

NI RN

Vrednost investicije po vrsti del (brez DDV)

VRSTA DEL Vrednost v EUR
v stalnih cenah na dan 29.06.2026
| :projektna in investicijska dokumentacija 14.000,00
2 :gradbena dela 193.817,84
3 | obrtnidka dela - 320.072,04
4 ielektro instalacije 90.019,70
5 :strojne instalacije 76.839,71
6 strokovni nadzor 5.000,00
1-6 | SKUPNA VREDNOST (brez DDV) 699.749,29
1-6 : SKUPNA VREDNOST (z DDV) 853.694,14




Vrednost investicije po namenu

VRSTA POVRSIN m? Vrednost v EUR zppv
v stalnih cenah na dan 28.02.2024

—

Solski normativ
2 | Sportni standard

3 |ostale povriine 368.45 853.694,14
SKUPAIJ 368,45 (od tega neto 853.694,14
Sportne povrsine
189,60)

Vrednost upravi¢enih stro§kov operacije v stalnih oz. teko¢ih cenah je 694.749,29 EUR.
[zvedba operacije je predvidena v letih 2025 in 2026, s tem je skladna tudi dinamika nastajanja
upravicenih stro§kov.

Neupraviceni stroski, med katere uvr§¢emo strodek strokovnega nadzora in povraéljivi DDV,
znaSajo 158.944,85 EUR. Izvedba operacije je predvidena v letih 2025 in 2026, s tem je
skladna tudi dinamika nastajanja neupravi¢enih stroskov.

TEMELJNE PRVINE, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

Novelacija DIIP temelji na Projektni dokumentaciji za izvedbo gradnje (PZI) §t. 23/25,
izdelanem s strani podjetja Arhitekturno projektiranje Adotem, Metoda Dremelj s.p., Spodnja
Draga 46a, 1295 Ivan¢na Gorica v oktobru 2025. Odgovorni avtor projekta je Metoda Dremelj,
ud.i.a.,, A-1725. Osnova za finanéni del tega dokumenta so pridobljene ponudbe v okviru
predmetnih javnih narogil.
Predmet projekta je dograditev $portne dvorane Radede s pomoznim vedetaznim objektom
skupne povriine 368,45 m’, (neto $portne povrsine 189,60 m?) s klubskimi in skladi$¢nimi
prostori za NK Radece in ostala drustva v pritliénih prostorih in vadbenim centrom v zgornjih
etazah. Novogradnja se bo nahajala tik ob zahodni steni $portne dvorane v Radedah, na parceli
§t. 199/17, k.o. 1862-Radece.
Investicijo sestavljajo sledeci sklopi:
® priprava projekine in investicijske dokumentacije z izdelavo dokumentacije za
pridobitev gradbenega dovoljenja, projekta za izvedbo, projekta izvedenih del in
investicijskega programa v skupni vrednosti 14.000,00 € brez DDV;
® izvedba gradbeno-obriniskih del ter elektro instalacij in strojnih instalacij zajema vsa
potrebna dela za izgradnjo objekta v skupni vrednosti 680.749,29 € brez DDV
° vodenje projekta s strani ob¢ine in izvajanjem strokovnega nadzora s strani pooblaiéene
organizacije.
Novogradnja pomozZnega objekta $portne dvorane v Radedah ne bo imela omembe vrednih
neposrednih vplivov na okolje, niti pozitivnih niti negativnih, saj izvedba projekta sama po sebi
nima izrazitih vplivov na okolje, hkrati pa tudi ne prinaSa novih dejavnikov tveganja na
podro&ju varstva okolja.
Predmet projekta je novogradnja pomoznega objekta ob $portni dvorani Radede. Objekt bo
tlorisnih dimenzij 5,90 x 27 metra (klet), 9,70 x 29,94 metra (pritli¢je) in 8,50 x 11,45 metra
(mansarda). Vertikalno objekt obsega delno vkopano klet, pritligje ter delno mansardo. Objekt
zakljuCuje sestavljena ravna streha nad osnovnim kubusom, ki se prilagaja strehi obstojece
Sportne dvorane, ki je prav tako sestavljena iz ve¢ razli¢nih naklonov ravnih streh na razli¢nih
viSinah. Fasade objekta so ometane v sivih tonih (kletni del temnej3a siva, pritli¢je in mansarda
svetlejsa siva).



Graficni prikaz: fasada zahod in fasada vzhod

1 tH- Emli AN AR T BT

Sama izvedba del je skladno z spodnjo tabelo nalrtovana za obdobje med avgustom 2025 in

avgustom 2026.

Aktivnost

LETO 1: 2025

LETO 2: 2026

Mesec

1,2,3

4,5,6 7,8.9

110,11,12

4,5,6 7,8,9

10,11,12

Potrditey DIIP in IP

X

Upravno dovoljenje
Z4 poseg v prostor

X

Oddaja del (javni
razpis, podp pogodbe)

Pri¢etek del

Zakljucek

Z. novozgrajenim objektom bo upravljal s strani Ob¢ine Radece ustanovljeni javni zavod KTRC
RadecCe, kot Ze sicer upravlja z vsemi javnimi $portnimi objekti na obmod&ju Obé&ine Radeée.
Upravnik bo izkori§¢enost objekta usklajeval z uporabniki objekta, tako $portnimi drustvi in

klubi, kot z individualnimi obiskovalci.

Financiranje investicije prevzemajo naslednji subjekti:

o Obcina Radece,

*  Ministrstvo za gospodarstvo, turizem in §port (MGTS),
¢ Fundacija za Sport.




Financiranje investicije iz namenskih sredstev MGTS je predvideno v vidini 250.000 EUR, iz
sredstev Fundacije za Sport pa v viSini 85.000 EUR. Neupravi¢en strosek sta stroska
(povratljivega) DDV in strokovnega nadzora.

VIRI FINANCIRANIJA po stalnih cenah v EUR (z DDV) na
dan 29.06.2026

LETO 2025 2026 SKUPAJ
55.000,00 | 463.694.14 518.694,14
LASTNA SREDSTVA
5 250.000,00 0 250.000,00
KANDIDATURA - MGTS
5 0,00 85.000,00 85.000,00
FUNDACUA ZA SPORT
0 0 0
DRUGI VIRI
0 0 0
KREDITI
305.000,00 | 548.694,14 853.694,14
SKUPAJ

EKONOMSKA UPRAVICENOST PROJEKTA

Projekt bo po realizaciji sicer ustvarjal minimalne prihodke, vendar pa bodo ti prihodki
predvidoma zagotavljali zgolj pokrivanje tekocih stroskov, ostalo pa bodo strogki lastnika, saj
gre za projekt v javnem interesu. Skladno s tem se druZbenoekonomska analiza izdeluje za
potrebe druzbe tako, da se oceni prispevek investicijskega projekta h gospodarskemu razvoju
obdine, regije ali drzave.
Druzbene koristi projekta, ki jih je teZje denarno ovrednotiti, definitivno pa obstajajo, so
naslednje:

* vi§ja kakovost Zivljenja, dela in bivanja v obgini oz. na $ir§em obmod&ju.
Z vidika druzbenih koristi je projekt, ki sicer ne prinada ve&jih finanénih koristi, druZbeno-
ekonomsko upravi¢en, saj nedvomno prispeva k razvoju obéine in regije.
zasleduje cilje tako na ravni ob¢ine, regije, drzave in Evrope.

UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI IZDELAVE PREDINVESTICIJSKE
ZASNOVE

Glede na nacrtovano vrednost projekta, izdelava predinvesticijske zasnove ni potrebna.

Pr(p ravil:
mag. Matjaz Sug r§1(, unlv djpl. ekon.




Obcinski svet Ob¢ine Radege
Odbor za gospodarstvo, kmetijstvo, okolje, komunalno dejavnost, turizem,
obéinsko premozenje in finance

GRADIVO

SKLEP O POTRDITVI INVESTICIJSKEGA PROGRAMA (IP) ZA INVESTICIJSKI
PROJEKT DOGRADITEV SPORTNE DVORANE (NOVOGRADNJA POMOZNEGA
OBJEKTA PRI SPORTNI DVORANI RADECE)

Obrazlozitev

Investicijski program (IP) za projekt Dograditev $portne dvorane (novogradnja pomoZnega
objekta pri $portni dvorani Radede) predstavlja osnovo za oddajo vloge na Javni razpis za izbor
sofinanciranja investicij v §portno infrastrukturo v letu 2025, objavljencga s strani Ministrstva
za gospodarstvo, turizem in $port v aprilu 2025.

Projekt Dograditev Sportne dvorane (novogradnja pomoznega objekta pri $portni dvorani
Radece) temelji na gradnji novega javnega Sportnega objekta med zahodno steno portne
dvorane in javno potjo ob $portni dvorani — gre za trietaZni vadbeni center s klubskimi in
skladis¢nimi prostori v kletni etazi, fitnesom v pritliéni etaZi in prostorom za razli¢ne oblike
skupinskih in individualnih vadb v mansardni etaZi. Objekt bo tlorisnih dimenzij 5,90 x 27
metra (klet), 9,70 x 29,94 metra (pritli¢je) in 8,50 x 11,45 metra (mansarda). Vertikalno objekt
obsega delno vkopano klet, pritli¢je ter delno mansardo. Objekt zakljuduje sestavljena ravna
streha nad osnovnim kubusom, ki se prilagaja strehi obstojede $portne dvorane, ki je prav tako
sestavljena iz ve€ razli¢nih naklonov ravnih streh na razli¢nih viginah.

Z izvedbo projekta, v katerem Obéina Radece nastopa brez partnerjev, Zeli investitor nadgraditi
Sportno infrastrukturo na obmocju in zagotoviti ustrezne pogoje za vadbo uporabnikov,
predvsem pa Zeli spodbuditi mladino k $portnemu udejstvovanju, saj je urejenost $portnih
objektov eden klju¢nih dejavnikov rasti in razvoja Sportnega udejstvovanja v kraju

Skupna vrednost projekta znafa 767.375,12 € s povraéljivim DDV oz. 628.996,00 EUR brez
DDV, zaproSen znesek sofinanciranja s strani ministrstva pa 250.000,00 €. Projekt bo izvajan v
obdobju med avgustom 2025 in majem 2026.

Glede na zahteve javnega razpisa je bilo v okviru oddaje vloge potrebno oddati tudi Sklep o
potrditvi IP, ki ga je v skladu s svojimi pristojnostmi za namen oddaje vloge (§t. 411-
3/2025/10) ze potrdil Zupan Ob¢&ine Rade¢e TomaZ Rezun.

IIlVeStICI_]Skl program projekta je bil izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za

pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podro&ju javnih financ (Uradm list RS,
st. 60/06, 54/10 in 27/16). ‘

Pripravil:
atjaz SustepSic, univ. dipl. ekon.
vi§ji svejgvalecs. jeKtno delo in investicije




PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 20. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Ur. 1. RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16) in 18. &lena
Statuta ObCine Radece (Ur. 1. RS, §t. 52/06-UPB1, 110/09, 92/12) je Ob¢inski svet Ob&ine
Radece na 21. redni seji dne 14. 07. 2026 sprejel naslednji

SKLEP

O POTRDITVI
INVESTICIJSKEGA PROGRAMA (IP)
ZA PROJEKT DOGRADITEV SPORTNE DVORANE
(NOVOGRADNJA POMOZNEGA OBJEKTA PRI SPORTNI DVORANI RADECE)

Obcinski svet Ob¢ine Radece potrjuje Investicijski program (IP) za projekt Dograditev §portne

dvorane (novogradnja pomoznega objekta pri §portni dvorani Radeée), ki ga je v januarju 2025
izdelala Ob¢ina Radede, Ul. Milana Majcna 1, 1433 Radege.

1. Izvedba investicije bo v skladu s potrjenim Investicijskim programom omogodena s

sofinancerskimi sredstvi Ministrstva za gospodarstvo, turizem in $port ter lastnimi
sredstvi Ob¢ine Radece.

Tomaz Rezun,
zupan Obcine Radece

Stevilka:
Datum:

Gradivo za . toko dnevnega reda



POVZETEK INVESTICIJSKEGA PROGRAMA (IP):
DOGRADITEYV SPORTNE DVORANE 5
(NOVOGRADNJA POMOZNEGA OBJEKTA PRI SPORTNI DVORANI RADECE)

ODGOVORNE OSEBE IN STROKOVNI DELAVCI, NAMEN IN CILJI, POVZETEK
DIIP
Z izgradnjo vecetaZnega pomozZnega objekta ob Sportni dvorani Radede namerava investitor
zgraditi javni Sportni objekt, kakr§nega na obmod&ju KS Radeée in nasclja Radeée trenutno ni —
gre za vadbeni center s klubskimi in skladi§¢nimi prostori, opremljen s fitnes napravami in
primeren za razli¢ne oblike skupinskih in individualnih vadb. Investitor bo tako predvsem
mladino spodbudil k Sportnemu udejstvovanju, saj je vse preved ljudi, e posebej mladih,
Sportno neaktivnih, urejenost Sportnih objektov pa je gotovo eden od nadinov za rast in razvoj
Sportnega udejstvovanja v kraju.
37 realizacijo osnovnega cilja projekta, to je novogradnjo pomoZnega objekta, ki predstavlja
trajnostno nadgradnjo Sportne infrastrukture na obmocju Obéine Radede, bo investitor dosegel
sledece pozitivne ucinke:

* zagotovil bo ustrezne pogoje za vadbo uporabnikov;

* nadgradil bo javno $portno infrastrukturo na obmodju;

* usmerjal bo mladino v $portno-rekreativne aktivnosti;

* izboljsal bo Zivljenjsko kvaliteto prebivalstva.

ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO TER
USKLAJENOST Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

Ker je predmet projekta novogradnja, izhodi§¢no stanje izkazuje neobstoj objekta, ki bo Sele
zgrajen — gre torej za »stanje 0«, stanje neobstoja. Analiza izhodig¢nega stanja lahko tako
temelji zgolj na analizi potreb, ki narekujejo spremembo izhodi$énega stanja.

IzhodiS¢no stanje investicije

Izhodis¢no stanje je stanje neobstoja — na obmodju KS Radeée oz. mesta Radele in tudi Ob&ine
Radece tovrstnega objekta trenutno ni.

Temeljni razlogi za investicijsko namero

Med klju¢nimi razlogi za investicijsko namero velja izpostaviti predvsem tri:

* odprtje vadbenega centra, kakr§nega na naSem obmodju trenutno ni, kljub velikemu
interesu potencialnih strank;

* prestavitev klubskih in skladi§¢nih prostorov NK Radefe — domagi klub nogometnega
reprezentanta Benjamina Seska Ze desetletja domuje v leseni lopi, ki za uporabo Ze nekaj
Casa ni veé primerna;

* zagotovitev novih skladid¢nih prostorov za obstojeSe uporabnike $portne dvorane —
slednji se namre¢ soocajo z veliko prostorsko stisko, saj $portna dvorana ne premore
dovolj pomoznih prostorov za vse uporabnike.

Izpostaviti pa velja Se en pomemben razlog za investicijsko namero — spodbujanje mladine k
Sportno-rekreativnemu udejstvovanju, saj je vse preve¢ ljudi $portno neaktivnih, urejenost
Sportnih objektov pa je gotovo eden od nacinov za rast in razvoj $portnega udejstvovanja v
kraju.

Razlog za realizacijo projekta izhaja iz potreb po:
* zagotovitvi ustreznih pogojev za vadbo uporabnikov;
* nadgradnji Sportne infrastrukture na obmod&ju;
* zagotavljanju ustrezne infrastrukture za vzgojo novih nogometnih rodov v Rade¢ah



* usmerjanju mladine v $portno-rekreativne aktivnosti;
* izboljsanju Zivljenjske kvalitete prebivalstva.

Usklajenost investicijskega projekta z razvoinimi strategijami in politikami ter razvoinimi
programi

Investicija s svojo usmerjenostjo v spodbujanje zdravega Zivljenjskega sloga podpira cilje,
aktivnosti in vsebine vseh pomembnejsih strateskih razvojnih dokumentov tako na ravni drzave
kot na vseh ostalih ravneh.

Strategija razvoja Slovenije 2030 tako kot 1. razvojni cilj Slovenije navaja Zdravo in aktivno
Zivljenje, pri Cemer specifiéno poudarja tudi pomen telesne aktivnosti za doseganje tega
razvojnega cilja.

Regionalni razvojni program regije Posavje 2021-2027 med svojimi razvojnimi cilji
podobno navaja cilj Dviga kakovosti Zivljenja in poveanja vitalnosti regije s prepredevanjem
odliva mladih. Posledi¢no je med razvojnimi prioritetami regije opredeljen tudi DruZbeni
razvoj Posavja, med ukrepi za doseganje teh ciljev pa je navedeno tudi Posodabljanje $portne
infrastrukture.

Strategija za razvoj slovenskega nogometa 2025 je krovni strateski dokument Nogometne
zveze Slovenije in predstavlja smerokaz razvoja slovenskega nogometa v obdobju 2021 do
2025.

Nacrtovana investicija je v celoti skladna z vizijo in cilji NZS, $e posebej pa ustreza kljudni
strateSki usmeritvi U3: UravnoteZeno poslovanje in vlaganje v razvoj nogometa — »v
sodelovanju z lokalnimi skupnostmi in drZave omogogiti izbolj$anje nogometne infrastrukture
za igranje nogometa na vseh ravneh, ter kljuénemu strateskemu cilju 3b: Kakovostna in
sodobna nogometna infrastruktura. Strategija nadalje opredeljuje tudi strateske aktivnosti, med
katerimi pod to¢ko 3 najdemo aktivnosti na podrodju »Pospefeni razvoj nogometne
infrastrukture v partnerstvu NZS ter drzave in lokalnih skupnosti«. Tudi slednje so v celoti
skladne s projektom, predstavljenim v tem investicijskem dokumentu.

ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Izgradnja veetaZnega pomoznega objekta ob Sportni dvorani Radete ni primarno trzno
usmerjen projekt, saj bo objekt kot del javne Sportne infrastrukture javno dobro in bo
uporabnikom na voljo tudi za brezplaéno uporabo, vendarle pa dolodene trne moZnosti
obstajajo.

Osnovni uporabniki objekta bodo ¢lani $portnih drustev in ostali rekreativni $portniki iz Rade&
z okolico.

Kletni prostori objekta ne predstavljajo $portnih povrsin, uporabljani bodo kot klubski in
skladiS¢ni prostori za Nogometni klub Radece oz. skladiséni prostori za ostala $portna drustva.
Mansardni prostori bodo na voljo lokalnim S$portnim drustvom, ki jih bodo skladno z
dogovorjenim urnikom uporabljala za izvedbo treningov. Drustva bodo za uporabo prostora
placevala najemnino, a si bodo stroske najemnine pokrivala prek prijave na ob&inske javne
razpise iz naslova §porta.

V pritli¢nih prostorih pa se bo nahajal osrednji del vadbenega centra s fitnes napravami, katere
bodo ¢lani $portnih drustev glede na razli¢ne potrebe drustev lahko uporabljali po predhodnem
dogovoru z upravljavcem objekta, objekt pa bo po sistemu nakupa dnevnih, mese&nih ali letnih
kart odprt tudi zunanjim uporabnikom. Iz tega naslova bo projekt sicer ustvarjal dolocene
prihodke, vendar pa bodo ti prihodki predvidoma zagotavljali zgolj pokrivanje tekogih
stroSkov, ostalo pa bodo stroski lastnika, saj gre za projekt v javnem interesu. V objektu bodo
sicer izvajane tudi fitnes vadbe, vodene vadbe, vadbe z osebnim trenerjem itn.



Analiza trznih moZnosti tako jasno izkazuje, da izvedba operacije prina$a doloCene pozitivne
u¢inke tudi na ekonomski ravni, ¢eprav gre v njenem bistvu za nadgradnjo javne $portne
infrastrukture, ki ni primarno usmerjena v trzenje.

VARIANTE INVESTICIJE

Investicijski program je (IP) je obravnaval tri moZne variante izvedbe investicije, in sicer:
- varianto brez investicije (minimalna varianta);

- varianto z investicijo 1;

- varianto z investicijo 2.

Varianta »brez« investicije

Minimalna varianta predstavlja ohranjanje obstoje¢ega stanja — gre za t.i. nicelno varianto, kar
pomeni, da se operacija ne izvede in stanje ostane takino, kot je. Ta varianta pomeni, da
investitor sicer trenutno ne bi imel nobenih investicijskih izdatkov, a ne bi imel niti srednje- in
dolgoroénih pozitivnih u¢inkov, ki bi jih izvedba operacije prinesla.

Minimalna varianta za investitorja dejansko ne pride v upostev, saj se tako izkljucujejo razlogi,
ki narekujejo investicijo. Prav tako z varianto brez investicije ne bi bilo mogoce dosedi ciljev,
ki jih investitor z operacijo namerava dosei. Na podlagi vsega zapisanega variante v
nadaljevanju ne opredeljujemo podrobneje.

Varianta »z« investicijo 1

Varianta »z investicijo« je tista, ki je bila podrobneje obravnavana v Dokumentu identifikacije
investicijskega projekta in predmetnem investicijskem programu in je podkrepljena z dejstvi,
katera govorijo v prid gradnji igri§¢a.

Pri analitiénem preradunavanju predradunske vrednosti investicije sta se za klju¢na faktorja po
pricakovanjih izkazala obseg investicijskih del ter kvalitativna komponenta uporabljenih
materialov in naprav. V iskanju variante z investicijo smo se tako odlo&ili predracunsko
vrednost investicije utemeljiti na specifiénih materialih in napravah, ki bodo omogo¢ili
ucinkovito realizacijo cilja investicije in bodo pomenili dolgoro¢no ureditev problema in s tem
povezano resitev dolocenih sedaj prisotnih problemov, vezanih na trenutno stanje.

Varianta z investicijo 1 tako temelji na dograditvi $portne dvorane z vedetaznim pomoZnim
objektom skupne neto povrsine 368,45 m? (od tega neto $portne povrdine v izmeri 189,60 m2)
tik ob njeni zahodni steni. Izgradnja tovrstnega objekta se je izkazala za tako finanéno kot
prostorsko optimalno glede na sposobnosti in zahteve investitorja.

Varianta »z« investicijo 2

Varianta z investicijo 2 zajema obseznej$o dograditev 3portne dvorane na nacin, da bi
nadgradili oz. povecali tudi obstojete dvoranske 3portne povrsine, kar bi bilo z vidika
zasedenosti Sportne dvorane idealno. S $portnega vidika je to gotovo najboljsa varianta. Gre pa
za stroskovno in prostorsko zelo zahtevno varianto, saj je izbrana lokacija prostorsko zelo
omejena, projekt bi bilo strodkovno precej zahtevnej$i, mo¢no pa bi se podalj$al tudi cas
izvedbe.

Prav ti stroskovno-prostorski pomisleki so na koncu pretehtali pri sprejetju odlocitve, da
varianta z investicijo 2 ni optimalna varianta, saj ob vseh omejitvah trenutno ni realno
izvedljiva.

Izbor optimalne variante
Varianta »z« investicijo 1 je optimalna varianta, saj omogoca koristi, do katerih pri varianti
»brez« investicije ne bi prisli, hkrati pa s stroskovnega in prostorskega vidika realno omogoca




izvedbo investicije. Ker koristi, izhajajoce iz Variante »z« investicijo I, ocenjujemo kot
pomembne za naso obcino in za celotno regijo, je realizacija te variante smiselna in potrebna.
Samo s pristopom k projektu se bodo izpolnila vsa pricakovanja in zastavljeni cilji, ki so
navedeni v predhodnem besedilu. Projekt ima opazno pozitiven vpliv na kvaliteto Zivljenjskih
pogojev v obcini in v regiji. Vse to so dejavniki, ki omogocajo nadaljnji razvoj obcine in regije.
Ta varianta, varianta »z« investicijo 1, je tako tudi predmet pricujocega investicijskega
programa.

OPREDELITEV OSNOVNIH TEHNICNO TEHNOLOSKIH RESITEV V OKVIRU
INVESTICIJE

Obc¢ina Radete bo z izvedbo investicijskega projekta izgradnje veletaznega pomozZnega
objekta ob Sportni dvorani obogatila nabor javne Sportne infrastrukture na svojem obmodju in
tako ponudila nove moZnosti za vadbo tako ¢lanom $portnih drudtev in klubov kot rekreativnim
Sportnikom.

Strokovne in zakonske podlage. ki urejajo predmetno podro¢je

Investicijski projekt je predviden v programih in na¢rtih Obéine Radede in je skladen z vizijo
razvoja kraja in njene javne infrastrukture. Vsa izvajalska dela bo investitor oddal v skladu z
veljavno zakonodajo, ki ureja javno naro¢anje po predpisanih postopkih. Pri oddaji in izvajanju
del bo dosledno spostoval veljavno zakonodajo in spostoval navodila organa upravljanja ter
dolocila morebitne pogodbe o sofinanciranju investicije.

Predmetna investicija ob uposStevanju vseh predpisov ne bo imela 3kodljivih oziroma
negativnih vplivov na okolje.

Izhodi$¢no stanje

IzhodiSCno stanje je »stanje O«, torej stanje neobstoja objekta, do katerega namerava Obgina
Radece priti z novogradnjo. Na naértovani lokaciji v $olsko-$portnem kompleksu med zahodno
steno $portne dvorane in dovozno cesto do parkiris€a pri tenis igris¢ih je danes manjsi travnik
oz. zelenica, kar pomeni, da se tam trenutno ne izvajajo nikakrne 3portne aktivnosti.
Infrastrukturno je obmod&je urejeno, zato posebna infrastrukturna ureditev ni potrebna in ni
predmet projekta.

Prikaz tehniéno tehnoloskih regitev

Umestitev objekta

Vecetazni pomoZni objekt je umes¢en na parcelo §t. 199/17, k.o. 1862-Radege, na zelenici
med zahodno steno Sportne dvorane in dovozno cesto do parkiri$éa pri tenis igri§¢ih in je
oblikovno podrejen obstoje¢i $portni dvorani, saj je niZji in 0%ji. Razmik med objektoma je
1,52 metra.




Slika 1: Prostorska umestitev objekta ob Sportno dvorano
- . a ;

Objekt se s svojo razporeditvijo stavbnih mas prilaga konfiguraciji obstojedega terena, v
severnem delu je klet odprta in je projektiran vhod v kletno etaZo, na juznem delu je klet
vkopana in je projektiran vhod v pritli¢no etaZo. Razlika v viini terena ob objektu bo resena s
travno brezino. Objekt se na infrastrukturo prikljuuje preko obstojede $portne dvorane.

Umestitev objekta v prostor je zasnovana tako, da bo omogoeno normalno vzdrZevanje
objekta, kakor tudi ureditev manipulativnih povrsin za normalno funkcioniranje objekta.

Osnovne karakteristike gradnje

HORIZONTALNI GABARIT
o klet 5,90 x 27,00 m
e pritli¢je 9,70 x 29,94 m z nadstreSkom pred vhodom
dimenzije 1,23 x 6,82 m
* mansarda 8,50x 11,45 m
VERTIKALNI GABARIT
K+P+M
VISINSKE KOTE
~ & Kkota terena: 213,90 m.n.m.v.
Relativne kote:
e Klet: -3,15m
* pritlicje: 0,00 m (= 213,90 m.n.m.v.)
® mansarda + 3,00 m

Streha je sestavljena ravna streha nad osnovnim kubusom, naklona 6-8°.

Dostop do zemljis¢a je mogo¢ iz javne poti 842341 (Pot na stadion) na zahodu parc. §t. 200/4
in 200/6, k.o. Radece, preko obstojeGega prikljucka Sportne dvorane na zahodu.



Konstrukceija
TEMELIJI

Natin temeljenja je temeljna plo$¢a debeline 25 cm, izvedena v armiranem betonu MB 30 na
prej izveden podloZni beton in plast toplotne izolacije.

ZIDOVI

Nosilnost objekta zagotavljajo vzdolzni in preéni zidovi, izvedeni v betonskem in ope¢nem
modularnem bloku debeline 30 cm.

STROPNA KONSTRUKCIJA

Nad kletjo in pritli¢jem stropno konstrukcijo predstavlja armirano betonska plo§¢a debeline 18
c¢m. Nad mansardo je strop izveden v leseni montaZni izvedbi.

STRESNA KONSTRUKCIJA

Nosilni del strehe tvorijo kapna, vmesna in slemenska lega. Preko leg so v razmaku 90 cm
(osno) poloZeni $piroveci.

Elementi objekta

TLAKI

Tlak v Kleti je tlak izveden v estrihu nad hidroizolacijo in zakljuen s finalnim tlakom. V
pritli¢ju in mansardi je tlak izveden v estrihu, na katerega se izvede finalni tlak.

STENE IN STROPOVI

Stene in stropovi so izvedeni v grobem ometu v debelini 1 cm na predhodni cementni obrizg.
Preko grobega ometa je finalni maltni nanos in dvakratno zidno beljenje. Zakljuna obdelava
je s polidisperzijsko barvo.

OKNA IN VRATA

V objektu so okna in zunanja vrata iz lesa oz. PVC.

STREHA

Streha je sestavljena ravna streha nad osnovnim kubusom, naklona 6-8°.

Kritina je temno sive barve. Vse obrobe so v pocinkani plo¢evini debeline 0,55 mm.

FASADA

Gre za klasi¢no zidano gradnjo, fasade so zakljutene z dekorativnim ometom v sivih barvah
(kletni del temnejSa siva, pritli¢je in mansarda svetlejia siva) v kombinaciji z lesom v
pritli¢ju.




Slika 2: Graficni prikaz zahodne in vzhodne fasade

Slika 3: Grafi¢ni prikaz severne in juZne fasade

\Q

HIDROIZOLACIJA
V skladu s Pravilnikom o za$¢iti stavb pred vlago (Ur. 1. RS, §t. 29/04) je predvidena ustrezna

hidroizolacija pred talno vlago zunanjih sten in tal v stiku s terenom po standardih SIST DIN
18195- 1 do 10.

Stavbno pohistvo, ki je izpostavljeno atmosferskim padavinam, mora izpolnjevati zahteve po
standardu SIST EN 12208.



Notranje povrSine prostorov, ki so pri redni uporabi izpostavljene mocenju z vodo, so
predvidene iz materialov, odpornih proti vodi. Potrebno je prepregiti prodiranje vlage do
materialov ali delov gradbenih konstrukeij, ki bi jih vlaga lahko poskodovala, oziroma do

sosednjih prostorov.

Odvajanje meteorne vode mora biti zagotovljeno v skladu s standardom SIST EN 12056-3 in
sicer tako, da se meteorne vode odvajajo, ne da bi voda prodrla iz sistema za odvajanje v

stavbo.
InStalacije

V' objektu bo instalirana elektrika za mo¢ in razsvetljavo. Fekalije bodo speljane v javni
kanalizacijski sistem. Objekt bo priklopljen na javni vodovod. Meteorna voda bo speljana v
javni kanalizacijski sistem (meteorni) Objekt se bo ogreval na toplotno ¢rpalko. Sanitarna

voda se bo ogrevala s pomo¢jo toplotne Erpalke. Predvidena je toplotna &rpalka zrak-voda.
Vecetaznost
Objekt je zasnovan v treh etazah — klet, pritli¢je in mansarda.

KLET

Kletna etaza se nahaja na nivoju $portne dvorane in je v severnem delu, kjer je projektiran tudi
vhod v to etaZo, odprta, na juznem delu pa je klet vkopana. Relativna kota kletne etaze je 3,15
m pod absolutno koto terena (213,90 m.n.m.v.), horizontalni gabarit kleti pa znaSa 5,90 x

27,00 metra.

V Kleti se nahajajo klubski prostori (50,80 m?), sanitarije (6,00 m?), shramba opreme (16,90

m?), shramba (13,40 m?) in tehniéni prostor (34,00 m>).

Slika 4: Tloris kletne etaZe s prikazom prostorov

PRITLICJE

Vhod v pritli¢no etaZo je projektiran na juznem delu objekta. Relativna kota pritli¢ja je enaka
absolutni koti terena (213,90 m.n.m.v.), horizontalni gabarit pritli¢ja pa znaSa 9,70 x 29,94

metra. Nad vhodom bo nadstresek dimenzije 1,23 x 6,82 metra.

V pritli¢ju se nahajajo prostor za vadbo (125,00 m?), sanitarije za invalide in zaposlene (4,00
m?), garderoba s sanitarija za Zenske (15,75 m?), garderoba s sanitarijami za moke (15,00 m?),

prostor za zaposlene (6,00 m?), hodnik (11,90 m?) in vetrolov (6,30 m?).
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Slika 5: Tloris pritlicja s prikazom prostorov

25 43

- . NETO PRILTICIA: 121,10
! HETO NADSTROSIA 18188 m
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MANSARDA

Vhod v mansardo je projektiran kot stopnisCe iz pritli¢ja. Relativna kota mansarde znaga +3,00
m nad absolutno koto terena (213,90 m.n.m.v.), horizontalni gabarit mansarde pa znasa 8,50 x
11,45 metra.

V mansardi se nahajajo podstre$ni prostor za vadbo, ki sicer lahko sluZi tudi kot shramba
(125,00 m?).

Slika 6: Tloris mansarde s prikazom prostorov
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Slika 7: Prerezi
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Zunanja ureditev

Na zahodni strani gradbene parcele so predvidena parkirna mesta za motorna vozila za
obiskovalce, dostopi in parkiri§éa so tlakovani oz. zakljudeno s propustnim materialom in v
nagibu. Odvajanje meteornih voda je speljano v javno meteorno kanalizacijo. Parkirisa in
manipulativne povrSine so obstojete, predvidene za potrebe 3portne dvorane in se zaradi
gradnje pomoznega objekta k Sportni dvorani ne spreminjajo.

Uvoz do objekta je obstoje¢ uvoz za $portno dvorano na zahodu.

Dostopna pot — objekt je od ceste odmaknjen min. 1,00 m. Uvoz/izvoz se izvede pravokotno
na interno pot, ki poteka zahodno od objekta. Pot bo zakljuéena z betonskim robnikom.
Prikljucek je prilagojen niveleti vozi§¢a na katero se prikljucuje.

Ostale zelene povrsine na parceli se hortikulturno uredijo, zasadijo z avtohtonim drevjem in
nizkim grmiCevjem ter zatravijo. Visinske razlike na parceli se premo$€ajo z ozelenjenimi
brezinami.

Odvajanje s stresin se izvede preko peskolovov v javni kanalizacijski sistem (meteorni).

IZPOLNJEVANJE BISTVENIH ZAHTEV

Mehanska odpornost in stabilnost

V Casu gradnje objekta, kakor tudi v &asu uporabe objekta, ne bo vplivov na okolico v
zvezi s potencialno porusitvijo.

Varnost pred poZarom

Predvidena gradnja in dejavnost, ki se bo opravljala v njem (rekreacija) ne bo povzrodala
povecane nevarnosti poZara. NajbliZji objekt je oddaljen min. 1,52 m (nestanovanjska stavba na
vzhodu), zaradi Cesar smo predvideli osnovne protipoZzarne ukrepe za zmanjianje poZarne
varnosti (premazanje lesenih delov ostre§ja z varles premazom, zasteklitev s copelit steklom).
Pri eventualnem pozaru, ki bi nastal iz neznanih vzrokov, je omogotena evakuacija ljudi in
intervencija gasilcev okoli celotnega objekta. Dostop gasilcev bo potekal po dostopni poti, ki
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poteka od javne ceste na zahodu. Kot poZarna voda se bo voda zajemala iz javnega vodovoda
gaSenje morebitnega poZara so predvidena bliznja gasilska drugtva. Dostopna pot mora biti
prevozna v vseh letnih ¢asih.

Higienska in zdravstvena za§¢ita in zas¢ita okolice

Zrak - Nameravana gradnja ne bo imela pove¢anih vplivov v zrak (nevarni delci, plini, smrad,
sevanje, dim...).

Zemlja - Odvodnjavanje meteornih voda bo zagotovljeno v javni kanalizacijski sistem, zato ne
bo negativnih vplivov v zemljo. Zaradi motornega prometa po prometnih povrsinah na parceli
bo kljub temu, da bo prisoten minimalni promet, mozen vpliv v zemljo nevarnih motornih olj.
Voda - Vplivov na vodo ne bo, ker je zagotovljeno ustrezno odvodnjavanje meteornih voda, v
bliZini ni vodotokov ali podtalne vode, prav tako objekt ne bo povzroéal vlage na sosednje
nepremicnine.

Odpadki - Odpadki se bodo zbirali v tipskih posodah, ki se redno praznijo in odvaZajo na
komunalno deponijo.

Osencenje - V Sloveniji uporabljamo normativ najmanj$e dopustne insolacije bivalnih
prostorov in sicer: 1 ura ob zimskem solsticiju, 3 ure ob ekvinokcijih in 5 ur ob poletnem
solsticiju (Andrej Pogaénik: Urbanisti¢no planiranje, Univerza v Ljubljani, FGG, Ljubljana
1999).

V neposredni blizini ni sosednjih stanovanjskih objektov, na katere bi novi objekt lahko
negativno vplival, zato bo zado$¢eno normativu osondenosti, ki poleti znaga 3 ure, pozimi 1 uro
in v Casu pomladi in jeseni 2 uri, tako da bivalni pogoji v sosednjih objektih ne bodo
poslabSani. Sama znacilnost objekta ter njegovi odmiki od sosednjih stanovanjskih objektov so
zadostni, zaradi Cesar je osenéenost sosednjih nepremiénin sprejemljiva.

Varnost pri uporabi

Pri uporabi objekta ni predvideti negativnih dejanj, ki bi povzroéili vplive na nepremiénine.
Eventualni udar elektri¢nega toka lahko povzro¢i pozar, ki ne bo imel vpliva na okolico.
Zascita pred hrupom+

Objekt ne bo povzrocal hrupa s svojim obratovanjem. Obravnavana gradnja se nahaja v IV
varstvenem obmocju skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju. Glede na
lokacijo objekta gradnja ne bo presegla ravni hrupa, dologene z navedeno uredbo.

Energija, ohranjanje toplote in raba obnovljivih virov

Gre za objekt, ki je ogrevan s toplotno &rpalko v prehodnem obdobju in v &asu kurilne sezone.
Hlajenje in prezraevanje ni predvideno, zaradi &esar objekt ne predstavlja povedanih
negativnih vplivov na okolico.

Objekt mora biti ustrezno orientiran in zasnovan z ugodnim razmetjem med povrino
toplotnega ovoja stavbe in njegovo kondicionirano prostornino. Prostori morajo biti
energijsko optimalno razporejeni. Z materiali in elementi konstrukcije ter celotno zunanjo
povrsino objekta mora biti omogo&eno uginkovito upravljanje energijskih tokov.

V konkretnem primeru so prostori z naravno svetlobo osvetljene preko vzdolZnih in &elnih
strani. S tako razporeditvijo prostorov hkrati omogog¢imo izkoristek sonénega sevanja in s tem
zniZanje potrebe po ogrevanju stavbe v hladnejsem delu leta.

Univerzalna raba in graditev objektov

V konkretnem primeru gre za projektiranje javne stavbe, stavba je namenjena javni rabi,
zaradi Cesar so dolocila v zvezi z univerzalno graditvijo in rabo objektov upostevana. Objekt
je projektiran tako, da je moZen neoviran dostop v klet in pritli¢je objekta, na obstojetem
parkiriS¢u so zagotovljena parkiran mesta za funkcionalno ovirane osebe. V objektu so
predvidene sanitarne kabine za funkcionalno ovirane osebe

Trajnostna raba naravnih virov

Objekt bo grajen kot klasi¢na zidana gradnja (opeka v kombinaciji z armiranim betonom)
zakljuevala ga bo ravna streha z lesenim ostre§jem. Tako grajen objekt ima dolgo Zivljenjsko
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dobo, moZna je ponovna uporaba gradbenih materialov, hkrati pa so vsi vgrajeni materiali
izdelani iz okoljsko sprejemljivih surovin (toplotna izolacija in hidroizolacija)

Varstvo kulturne dedis¢ine

Lokacija objekta ni v obmo¢ju kulturne dedis&ine.

Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja
zemljisce

Na ali v bliZini obmo¢ja gradnje potekajo infrastrukturni vodi: prenosni plinovod, KKS
(Telemach) omreZje, javno vodovodno omreZje, zato je pri gradnji potrebno upostevati
varovalne pasove navedenih infrastrukturnih vodov.

ANALIZA ZAPOSLENIH

Zaposlitev nove osebe za upravljanje in vzdrzevanje novega objekta ne bo potrebna, saj bo delo
opravljeno s prerazporeditvami znotraj obstojeega kadra in morebitno pomogjo v obliki dela
prek Studentskega servisa. Navedene naloge bo opravljala oseba, ki je zadolZena s strani
investitorja oziroma upravljavca za vzdrZevanje 3portnih objektov, ter bo zagotavljala redno
kontrolo nad rabo objekta in redno vzdrZevanje objekta.

Ce pa se kasneje izkaZe, da bi bila nova zaposlitev vseeno smotrna in tudi ekonomsko
upraviCena, pa je mogoca tudi nova zaposlitev.

OCENA VREDNOSTI PROJEKTA Z UPRAVICENIMI IN NEUPRA VICENIMI
STROSKI

Investicijske stroske smo prikazali kot vse izdatke in vlozke v denarju in stvareh, ki so
neposredno vezani na investicijski projekt in jih investitor nameni za izvedbo gradbenih,
obrtniskih del in napeljav, nabavo in namestitev opreme in naprav, svetovanje in nadzor
izvedbe ter druge izdatke za blago in storitve, ki so neposredno vezane na investicijski projekt.
Pri ocenjevanju vrednosti investicijskega projekta izhajamo iz stroskov napovedanih vrednosti
del; vir podatkov je projektantska ocena.

Celotna investicijska vrednost je v stalnih (= teko¢ih) cenah ocenjena na 767.375,12 EUR z
DDV oziroma 628.996,00 EUR brez DDV.

Tabela: Ocenjena vrednost investicije v stalnih (= teko¢ih) cenah v EUR

' st 2025 2026 Skupaj brez DDV DDV Skupaj z DDV
rojektna in investicijska dokumentacija | 5.000,00 5.000,00 10.000,00 2.200,00 12.200,00
radbena dela 180.000,00 | 41.070,00 221.070,00 48.635,40 269.705,40

obrtniska dela 55.000,00 |202.915,00 257.915,00 56.741,30 314.656,30

clektro instalacije 5.000,00 | 31.845,00 36.845,00 8.105,90 44.950,90

strojne instalacije 5.000,00 | 68.690,00 73.690,00 16.211,80 89.901,80

nepredvideni strogki 0,00 29.476,00 29.476,00 6.484,72 35.960,72

SKUPAJ 250.000,00 | 378.996.,00 628.996,00 138.379,12 767.375,12

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ so »upravi€eni stroki« tisti del strokov, ki so osnova za izradun
deleza sofinanciranja udelezbe javnih sredstev v projektu ali programu.
Obcina Rade¢e namerava kandidirati na Javnem razpisu za izbor sofinanciranja investicij v
Sportno infrastrukturo v letu 2025, ki ga je v aprilu leta 2025 objavilo Ministrstvo za
gospodarstvo, turizem in $port Republike Slovenije.
Skladno z javnim razpisom so upraviéeni strodki naslednji:

*  stroski investicijske in projektne dokumentacije,

* stroSki gradbenih del,
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* stroSki nabave in vgradnje vgradne $portne opreme,

* nepovraCljivi DDV za stroske iz prejsnjih treh aline;.
Vrednost upravicenih stro§kov znaSa 628.996,00 EUR, kar predstavlja 81,97 % vrednosti
celotne investicije.
Neupraviceni stroski

Skladno z javnim razpisom so neupraviéeni strogki:

. stroSki gradbenega nadzora,

. stro8ki najema kreditov,

. stro8ki prispevkov za dovoljenja in komunalne prikljucke,

. povracljiv davek na dodano vrednost, ter drugi davki in dajatve,

o banéni stroski,

. stroSki za pravno svetovanje, notarski strogki, stroski za tehni¢no ali

finan¢no strokovno znanje, raunovodski ali revizijski strogki,

. stroSki ban¢nih garancij ali drugih finanénih storitev,

. denarne kazni, penali in stro$ki sodnih postopkov,

. drugi stro8ki, potrebni za izvedbo investicije, ki niso navedeni med

upraviCenimi stro8ki (med drugim nakup zemlji$¢a ali arheologka izkopavanja in raziskave
).

Vrednost neupravitenih stro$kov znaga 138.379,12 EUR, kar predstavlja 18,03 % vrednosti
celotne investicije.

Navedba osnove za oceno vrednosti

Podlaga za oceno investicijske vrednosti je ocena investicije izbranega izvajalca priprave
projektne dokumentacije (DGD).

ANALIZA LOKACIJE

Objekt se bo nahajal v mestu Radede, v pasu oz. zelenici med zahodno steno $portne dvorane in
dovozno cesto na parkiris¢e pri tenis igri§¢ih. Mikrolokacija je na spodnji sliki prikazan z
rdeéim krogcem.

Slika: Lokacija objekta znotraj mesta Radede

w'e'!
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ANALIZA VPLIVOV NA OKOLJE

. ..Poseg ne spada med posege z vplivi na okolje, za katere bi bilo potrebno izdelati $tudijo ali
porocilo o vplivih na okolje. Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob
izvajanju investicije, bodo ¢asovno omejeni in so kot tak$ni sprejemljivi za okolje. Na podlagi
vplivnega obmod¢ja in opisa pri¢akovanih vplivov na okolje v ¢asu gradnje in obratovanja lahko
zakljuCimo, da skupni dovoljeni nivo obremenitev okolja ne bo prekoraden. Poseg ni v
obmodju, ki je varovano po predpisih o varovanju narave.

Ocena okoljskega vpliva

Za predmetno investicijo je bila izdelana ocena okoljskega vpliva. Projekt je bil ocenjen kot
nevtralen, brez vplivov na blaZitev podnebnih sprememb, prilagajanje podnebnim
spremembam, trajnostno rabo ter varstvo vodnih in morskih virov, prehod na kroZno
gospodarstvo, prepreCevanje in nadzorovanje onesnezevanja ter varstvo in obnovo biotske
raznovrstnosti in ekosistemov.

Oznaka projekta Ugoden | Mesan Neviralen | Neznan
(ustrezno oznacite)
X — 1
~Okoljski cilji Vpiiv (+1706/17-2y | jasnilo vpliva T
1 Blazitev podnebnih sprememb 0 Izgradnja objekta nima vpliva na
blaZitev podnebnih sprememb.
2 Prilagajanje podnebnim 0 Izgradnja objekta nima vplivana ™~ |
spremembam prilagajanje podnebnim
spremembam.
"3 Trajnostna raba ter varstvo vodnih 0 Izgradnja objekta nima vplivana — |
in morskih virov trajnostno rabo ter varstvo vodnih in
morskih virov.
4 Prehod na kroZno gospodarstvo 0 Izgradnja objekta nima vplivana |
kroZno gospodarstvo.
5 Prepretevanje in nadzorovanje 0 Izgradnja objekta nima vplivana |
onesnaZevanja preprecevanje in nadzorovanje
onesnazevanja.
6 Varstvo in obnova biotske 0 lzgradnja objekta nima vpliva na
raznovrstnosti in ekosistemov varstvo in obnovo biotske
raznovrstnosti in ekosistemov,

Varstvo okolja

Nacrtovana investicija ne bo imela negativnega vpliva na okolje.

Okoljska ucinkovitost

V sklopu izvedbe investicije bo izvajalec del uporabljal najbolj$e mozne razpoloZljive tehnike
zasCite okolja. Hkrati bo nadzoroval tudi emisije in vplive oziroma tveganja na okolje ter o njih
redno obvesCal nadzorne sluzbe ter investitorja. Izvajalec del bo skrbel za logeno zbiranje
odpadkov in zmanjSanje koli¢ine konénih odpadkov. Projekt bo imel vpliv na okoljsko
uCinkovitost. Investicija je zasnovana in bo izvedena v skladu z veljavnimi okoljevarstvenimi
standardi in bo upoStevala vse zahteve. Izvajanje investicije ne bo ustvarjalo nevarnih odpadnih
vod.
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CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE IN ORGANIZACIJA VODENJA

Aktivnost LETO 1: 2025 LETO 2: 2026
Mesec P 123 4,5,6 7,8,9 10,11,12 : 123 : 456 7,8,9 10,11,12

Potrditev DIIP in IP X
Upravno dovoljenje X
ZAPOSCEVPIOSION & e
Oddaja del (javni X X
razpis, podp pogodbe)
PriCetek del X X X
‘Zakljudek X

Gradbene aktivnosti v zvezi s projektom bodo izvedene v letih 2025 in 2026, sama izvedba del
je nacrtovana za obdobje med avgustom 2025 in majem 2026. Vsi postopki javnega narotanja
bode izvedeni v letu 2025 v skladu z Zakonom o javnem naroganju ZJN-3. Celotna investicija
se zakljuéi do konca maja 2026.

Organizacija vodenja projekta

Za izvedbo investicije ni predvidene posebne organizacije. Investitor Ob¢ina Radele je s
svojimi zaposlenimi odgovoren nosilec celotnega projekta in bo izvajala investicijo z lastnimi
kadri v skladu z njithovo kompetentnostjo in strokovnostjo. Dela se bodo oddala v skladu z
Zakonom o javnem naro¢anju.

NACRT FINANCIRANJA PO DINAMIKI IN VIRIH FINANCIRANJA
Za izvedbo investicije so predvideni naslednji viri financiranja:

* proracunska sredstva Obgine Radede,

*  sofinancerska sredstva Ministrstva za gospodarstvo, turizem in $port (MGTS).
Financiranje investicije iz namenskih sredstev MGTS je predvideno v viini do 100 %
upraviCenih stro8kov, pri ¢emer je maksimalni znesek sofinanciranja omejen na 250.000 EUR za
projekte v vrednosti nad 500.000 EUR z DDV. Neupravi¢ena strodka sta med drugimi tudi
stroSek nadzora in povraéljivi DDV,

Dinamika in viri financiranja po stalnih (=teko¢ih) cenah

VIRI FINANCIRANIJA po stalnih cenah v EUR (z DDV)

LETO 2025 2026 SKUPAJ
55.000,00 | 462.375,12 | 517.375,12
LASTNA SREDSTVA
250.000,00 0 250.000,00
KANDIDATURA - MGTS
0 0 0
DRUGI VIRI
0 0 0
KREDITI
305.000,00 | 462.375,12 | 767.375,12
SKUPAJ
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V primeru, da prijava na javni razpis ne bi bila uspe$na, bi se predvideni delez MGTS prenesel
na Obcino Radece, ki bi tako v primeru odlogitve za izvedbo projekta slednjega morala
financirati v vi$ini 100 %.

ANALIZA STROSKOV IN KORISTI

Na podlagi finan¢ne analize ugotavljamo, da investicija ne prinasa ustrezne donosnosti, ¢e jo
analiziramo zgolj s podatki, ki neposredno bremenijo investitorja oziroma uporabnika
investicije. Neto sedanja vrednost je negativna, interna stopnja donosa pa pod 4 % diskontne
stopnje.

Iz podatkov sledi, da moramo analizo upravi¢enosti narediti na podlagi $irsih druzbenih koristi,
ki upoStevajo ekonomska merila vrednotenja, saj je obravnavana investicija naloZba $ir$ega
druzbenega znacaja, kjer ne veljajo le podjetniska pravila obnasanja.

To nakazuje, da je tovrstno investicijo mogode izvesti le z javnimi sredstvi, saj projekt ni
zanimiv za privatni kapital oziroma javno-zasebno partnerstvo, ker ne prinaga u¢inkov/donosa,
ki ga zahtevajo tovrstna vlaganja. Zato je nujno potrebno, da se investicija financira iz javnih
sredstev, v tem primeru iz sredstev obéinskega in drzavnega prorauna

Izratun ekonomskih kazalnikov z upoStevanjem koristi za $irSo druzbo nam izkazuje, da se
investicija ponaSa s 5,62 % donosnostjo, ekonomska neto sedanja vrednost pa je pozitivna.
Kazalci nakazujejo, da je investicija upraviena in sprejemljiva s SirSega druzbenega vidika ter
zasleduje cilje tako na ravni obéine, regije, drzave in Evrope.

Na podlagi analize tveganja pa lahko sklepamo, da ima obravnavan projekt nizko stopnjo
tveganja.

POTREBNA DOKUMENTACIJA
Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podro¢ju javnih financ v 4. ¢lenu dolo¢a mejne vrednosti za pripravo in obravnavo posamezne
vrste investicijske dokumentacije po teko¢ih cenah z vkljudenim davkom na dodano vrednost in
sicer:
e za investicijske projekte z ocenjeno vrednostjo med 300.000 in 500.000 EUR najmanj
dokument identifikacije investicijskega projekta;
* zainvesticijske projekte nad vrednostjo 500.000 EUR dokument identifikacije
investicijskega projekta in investicijski program;
* zainvesticijske projekte nad vrednostjo 2.500.000 EUR dokument identifikacije
investicijskega projekta, predinvesticijska zasnova in investicijski program;
* za investicijske projekte pod vrednostjo 300.000 EUR je treba zagotoviti dokument
identifikacije investicijskega projekta, in sicer:
¢ pri tehnolo8ko zahtevnih investicijskih projektih;
* priinvesticijah, ki imajo v svoji ekonomski dobi pomembne finanéne posledice (na
primer visoki stro$ki vzdrzevanja);
* kadar se investicijski projekti (so)financirajo s proradunskimi sredstvi.

Glede na to, da je vrednost celotnega projekta v stalnih cenah nad 500.000 EUR, je potrebno v
skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podro¢ju javnih financ za omenjen projekt izdelati Dokument identifikacije investicijskega
projekta (DIIP) in Investicijski program (IP).
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Investicija sicer zahteva izdelavo naslednje nadaljnje dokumentacije:

Tabela 1: Pregled potrebne dokumentacije

del

Opomba Rok
IProstorska dokumentacija
Mnenje o skladnosti s prostorskim aktom november 2024
Investicijska dokumentacija
Dokument identifikacije investicijskega izdelan januar 2025
"wj ekta
[nvesticijski program izdelan januar 2025
Projektna dokumentacija
Dokument za pridobitev GD (DGD) v izdelavi marec 2025
Projekt za izvedbo (PZI) v pripravi Plan: avgust 2025
(Ostala dokumentacija
Vloga za sofinanciranje iz sredstev MGTS  |izdelana april 2025
Razpisna dokumentacija za izbiro izvajalca |V pripravi Plan: julij 2025

Dovoljenja

gradbeno dovoljenje
JE potrebno

april 2025

Izvedba

[zgradnja vecetaZnega pomoznega objekta

avgust 2025 — maj 2026

Pripravil: o
mag. Matjaz Sustersi¢,
univ. dipl. %X
Visji svetovalec zaprojekfn
in invgsticije

e




= C

Ob¢inski svet Obc¢ine Radece
Odbor za gospodarstvo, kmetijstvo, okolje, komunalno dejavnost, turizem,
ob¢insko premozenje in finance

GRADIVO

SKLEP O POTRDITVI NOVELACIJE INVESTICIJSKEGA PROGRAMA (IP) ZA
INVESTICIJSKI PROJEKT DOGRADITEV SPORTNE DVORANE (NOVOGRADNJA
POMOZNEGA OBJEKTA PRI SPORTNI DVORANT RADECE)

Obrazlozitev

Investicijski program (IP) za projekt Dograditev $portne dvorane (novogradnja pomoznega
objekta pri Sportni dvorani Radece) predstavlja osnovo za oddajo vloge na Javni razpis za izbor
sofinanciranja investicij v $portno infrastrukturo v letu 2025, objavljenega s strani Ministrstva
za gospodarstvo, turizem in $port v aprilu 2025, pa tudi za oddajo vloge na javni razpis
Fundacije za Sport za sofinanciranje gradnje $portnih objektov in povr§in za $port v naravi.
objavljen v novembru 2025.

Projekt Dograditev $portne dvorane (novogradnja pomoZnega objekta pri $portni dvorani
RadeCe) temelji na gradnji novega javnega Sportnega objekta med zahodno steno $portne
dvorane in javno potjo ob Sportni dvorani — gre za trietazni vadbeni center s klubskimi in
skladiS¢nimi prostori v kletni etazi, fitnesom v pritli¢ni etaZi in prostorom za razli¢ne oblike
skupinskih in individualnih vadb v mansardni etazi. Objekt bo tlorisnih dimenzij 5,90 x 27
metra (klet), 9,70 x 29,94 metra (pritli¢je) in 8,50 x 11,45 metra (mansarda). Vertikalno objekt
obsega delno vkopano klet, pritli¢je ter delno mansardo. Objekt zakljuduje sestavljena ravna
streha nad osnovnim kubusom, ki se prilagaja strehi obstojede $portne dvorane, ki je prav tako
sestavljena iz ve¢ razli¢nih naklonov ravnih streh na razli¢nih visinah.

Z izvedbo projekta, v katerem Ob¢ina Radece nastopa brez partnerjev, Zeli investitor nadgraditi
Sportno infrastrukturo na obmodju in zagotoviti ustrezne pogoje za vadbo uporabnikov,
predvsem pa Zeli spodbuditi mladino k S$portnemu udejstvovanju, saj je urejenost $portnih
objektov eden klju¢nih dejavnikov rasti in razvoja $portnega udejstvovanja v kraju

Skupna vrednost projekta znasa 853.694.14 € s povrac¢ljivim DDV o0z. 699.749.29 € brez DDV,
zaproSen znesek sofinanciranja s strani ministrstva 250.000,00 € in_zaproSen znesek

sofinanciranja s strani Fundacije za $port 85.000.00 €. Projekt bo izvajan v obdobju med
avgustom 2025 in avgustom 2026.

Sklep o potrditvi novelacije IP je v skladu s svojimi pristojnostmi (§t. 411-3/2025/119) Ze
potrdil Zupan Ob¢ine Radece Tomaz ReZun.

Investicijski program projekta je bil izdelan v skladu z Uredbo o enotni metodologiji za
pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju javnih financ (Uradni list RS,
§t. 60/06, 54/10 in 27/16).

Pripravil:
w. dipl. ekon.




PREDLOG SKLEPA

Na podlagi 20. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Ur. 1. RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16) in 18. &lena
Statuta Obcine Radece (Ur. 1. RS, §t. 52/06-UPB1, 110/09, 92/12) je Obginski svet Obé&ine
Radece na 21. redni seji dne 14. 07. 2026 sprejel naslednji

SKLEP

O POTRDITVI NOVELACIJE
INVESTICIJSKEGA PROGRAMA (IP)
ZA PROJEKT DOGRADITEV SPORTNE DVORANE
(NOVOGRADNJA POMOZNEGA OBJEKTA PRI SPORTNI DVORANI RADECE)

Obcinski svet Obcine Radede potrjuje novelacijo Investicijskega programa (IP) za projekt
Dograditev $portne dvorane (novogradnja pomoZnega objekta pri §portni dvorani Radeée), ki
ga je v juniju 2026 izdelala Ob&ina Radece, Ul. Milana Majcna 1, 1433 Radege.

1. Izvedba investicile bo v skladu s potrjeno novelacijo Investicijskega programa
omogocCena s sofinancerskimi sredstvi Ministrstva za gospodarstvo, turizem in 3port,
sofinancerskimi sredstvi Fundacije za $port ter lastnimi sredstvi Obg&ine Radede.

Tomaz Rezun,
Zupan Ob¢ine Radece

Stevilka:
Datum:

Gradivo za . to¢ko dnevnega reda



POVZETEK NOVELACIJE INVESTICIJSKEGA PROGRAMA (IP):
DOGRADITEV SPORTNE DVORANE 5
(NOVOGRADNJA POMOZNEGA OBJEKTA PRI SPORTNI DVORANI RADECE)

ODGOVORNE OSEBE IN STROKOVNI DELAVCI, NAMEN IN CILJI, POVZETEK
DIIP
Z izgradnjo vedetaznega pomoznega objekta ob Sportni dvorani Radede namerava investitor
zgraditi javni Sportni objekt, kakr$nega na obmo¢ju KS Radede in naselja Radeée trenutno ni —
gre za vadbeni center s klubskimi in skladi§¢nimi prostori, opremljen s fitnes napravami in
primeren za razli¢ne oblike skupinskih in individualnih vadb. Investitor bo tako predvsem
mladino spodbudil k Sportnemu udejstvovanju, saj je vse preve¢ ljudi, $¢ posebej mladih,
Sportno neaktivnih, urejenost Sportnih objektov pa je gotovo eden od nadinov za rast in razvoj
Sportnega udejstvovanja v kraju.
3Z realizacijo osnovnega cilja projekta, to je novogradnjo pomozZnega objekta, ki predstavlja
trajnostno nadgradnjo $portne infrastrukture na obmocju Ob¢ine Radede, bo investitor dosegel
sledee pozitivne u¢inke:

* zagotovil bo ustrezne pogoje za vadbo uporabnikov;

° nadgradil bo javno $portno infrastrukturo na obmod&ju;

° usmerjal bo mladino v $portno-rekreativne aktivnosti;

* izboljsal bo Zivljenjsko kvaliteto prebivalstva.

ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO NAMERO TER
USKLAJENOST Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

Ker je predmet projekta novogradnja, izhodi¥¢no stanje izkazuje neobstoj objekta, ki bo 3ele
zgrajen — gre torej za »stanje 0«, stanje neobstoja. Analiza izhodiSénega stanja lahko tako
temelji zgolj na analizi potreb, ki narekujejo spremembo izhodid¢nega stanja.

IzhodiS¢no stanje investicije

IzhodiS¢no stanje je stanje neobstoja — na obmodju KS Radege oz. mesta Radeée in tudi Obé&ine
Radede tovrstnega objekta trenutno ni.

Temeljni razlogi za investicijsko namero

Med klju¢nimi razlogi za investicijsko namero velja izpostaviti predvsem tri:

* odprtje vadbenega centra, kakr§nega na naSem obmod&ju trenutno ni, kljub velikemu
interesu potencialnih strank;

* prestavitev klubskih in skladi$¢nih prostorov NK Radege — domaci klub nogometnega
reprezentanta Benjamina Seska Ze desetletja domuje v leseni lopi, ki za uporabo Ze nekaj
Casa ni ve¢ primerna;

* zagotovitev novih skladid¢nih prostorov za obstojeCe uporabnike $portne dvorane —
slednji se namre¢ soocajo z veliko prostorsko stisko, saj $portna dvorana ne premore
dovolj pomoznih prostorov za vse uporabnike.

Izpostavm pa velja Se en pomemben razlog za investicijsko namero — spodbujanje mladine k
Sportno-rekreativnemu udejstvovanju, saj je vse preve¢ ljudi Sportno neaktivnih, urejenost
Sportnih objektov pa je gotovo eden od naginov za rast in razvoj $portnega udejstvovanja v
kraju.

Razlog za realizacijo projekta izhaja iz potreb po:
° zagotovitvi ustreznih pogojev za vadbo uporabnikov;
* nadgradnji $portne infrastrukture na obmodju;
* zagotavljanju ustrezne infrastrukture za vzgojo novih nogometnih rodov v Rade¢ah



° usmerjanju mladine v $portno-rekreativne aktivnosti;
° izboljSanju zivljenjske kvalitete prebivalstva.

Usklajenost investicijskega projekta z razvojnimi strategijami in politikami ter razvoinimi
programi

Investicija s svojo usmerjenostjo v spodbujanje zdravega Zivljenjskega sloga podpira cilje,
aktivnosti in vsebine vseh pomembnejsih strateskih razvojnih dokumentov tako na ravni drzave
kot na vseh ostalih ravneh.

Strategija razvoja Slovenije 2030 tako kot 1. razvojni cilj Slovenije navaja Zdravo in aktivno
Zivljenje, pri Cemer specifiéno poudarja tudi pomen telesne aktivnosti za doseganje tega
razvojnega cilja.

Regionalni razvojni program regije Posavje 2021-2027 med svojimi razvojnimi cilji
podobno navaja cilj Dviga kakovosti Zivljenja in poveanja vitalnosti regije s prepredevanjem
odliva mladih. Posledi¢no je med razvojnimi prioritetami regije opredeljen tudi Druzbeni
razvoj Posavja, med ukrepi za doseganje teh ciljev pa je navedeno tudi Posodabljanje $portne
infrastrukture.,

Strategija za razvoj slovenskega nogometa 2025 je krovni strateski dokument Nogometne
zveze Slovenije in predstavlja smerokaz razvoja slovenskega nogometa v obdobju 2021 do
2025.

Nacrtovana investicija je v celoti skladna z vizijo in cilji NZS, $e posebej pa ustreza kljuéni
strateSki usmeritvi U3: UravnoteZeno poslovanje in vlaganje v razvoj nogometa — »v
sodelovanju z lokalnimi skupnostmi in drZave omogo¢iti izbolj$anje nogometne infrastrukture
za igranje nogometa na vseh ravneh, ter kljuénemu strateskemu cilju 3b: Kakovostna in
sodobna nogometna infrastruktura. Strategija nadalje opredeljuje tudi strateske aktivnosti, med
katerimi pod to¢ko 3 najdemo aktivnosti na podro&ju »PospeSeni razvoj nogometne
infrastrukture v partnerstvu NZS ter drZave in lokalnih skupnosti«. Tudi slednje so v celoti
skladne s projektom, predstavljenim v tem investicijskem dokumentu.

ANALIZA TRZNIH MOZNOSTI

Izgradnja veletaznega pomoznega objekta ob Sportni dvorani Radede ni primarno trZno
usmerjen projekt, saj bo objekt kot del javne Sportne infrastrukture javno dobro in bo
uporabnikom na voljo tudi za brezplatno uporabo, vendarle pa dolodene trzne moznosti
obstajajo.

Osnovni uporabniki objekta bodo €lani $portnih drustev in ostali rekreativni §portniki iz Rade¢
z okolico.

Kletni prostori objekta ne predstavljajo $portnih povrsin, uporabljani bodo kot klubski in
skladi$¢ni prostori za Nogometni klub Rade&e oz. skladigéni prostori za ostala $portna drustva.
Mansardni prostori bodo na voljo lokalnim $portnim drustvom, ki jih bodo skladno z
dogovorjenim urnikom uporabljala za izvedbo treningov. Drustva bodo za uporabo prostora
placevala najemnino, a si bodo stroske najemnine pokrivala prek prijave na ob&inske javne
razpise iz naslova Sporta.

V pritlinih prostorih pa se bo nahajal osrednji del vadbenega centra s fitnes napravami, katere
bodo ¢lani Sportnih drustev glede na razli¢ne potrebe drustev lahko uporabljali po predhodnem
dogovoru z upravljavcem objekta, objekt pa bo po sistemu nakupa dnevnih, meseénih ali letnih
kart odprt tudi zunanjim uporabnikom. Iz tega naslova bo projekt sicer ustvarjal dologene
prihodke, vendar pa bodo ti prihodki predvidoma zagotavljali zgolj pokrivanje tekogih
stroSkov, ostalo pa bodo stroski lastnika, saj gre za projekt v javnem interesu. V objektu bodo
sicer izvajane tudi fitnes vadbe, vodene vadbe, vadbe z osebnim trenerjem itn.



Analiza trznih moZnosti tako jasno izkazuje, da izvedba operacije prinada dolotene pozitivne
ucinke tudi na ekonomski ravni, deprav gre v njenem bistvu za nadgradnjo javne $portne
infrastrukture, ki ni primarno usmerjena v trzenje.

VARIANTE INVESTICIJE

Investicijski program je (IP) je obravnaval tri moZne variante izvedbe investicije, in sicer:
- varianto brez investicije (minimalna varianta);

- varianto z investicijo 1;

- varianto z investicijo 2.

Varianta »brez« investicije

Minimalna varianta predstavlja ohranjanje obstojetega stanja — gre za t.i. ni¢elno varianto, kar
pomeni, da se operacija ne izvede in stanje ostane tak$no, kot je. Ta varianta pomeni, da
investitor sicer trenutno ne bi imel nobenih investicijskih izdatkov, a ne bi imel niti srednje- in
dolgoro¢nih pozitivnih uéinkov, ki bi jih izvedba operacije prinesla.

Minimalna varianta za investitorja dejansko ne pride v upostev, saj se tako izkljugujejo razlogi,
ki narekujejo investicijo. Prav tako z varianto brez investicije ne bi bilo mogo&e doseéi ciljev,
ki jih investitor z operacijo namerava dose¢i. Na podlagi vsega zapisanega variante v
nadaljevanju ne opredeljujemo podrobneje.

Varianta »z« investicijo 1

Varianta »z investicijo« je tista, ki je bila podrobneje obravnavana v Dokumentu identifikacije
investicijskega projekta in predmetnem investicijskem programu in je podkrepljena z dejstvi,
katera govorijo v prid gradnji igri§¢a.

Pri analitiénem preracunavanju predradunske vrednosti investicije sta se za klju¢na faktorja po
pri¢akovanjih izkazala obseg investicijskih del ter kvalitativna komponenta uporabljenih
materialov in naprav. V iskanju variante z investicijo smo se tako odloéili predradunsko
vrednost investicije utemeljiti na specifiénih materialih in napravah, ki bodo omogoéili
u¢inkovito realizacijo cilja investicije in bodo pomenili dolgoro&no ureditev problema in s tem
povezano reSitev doloCenih sedaj prisotnih problemov, vezanih na trenutno stanje.

Varianta z investicijo 1 tako temelji na dograditvi $portne dvorane z vedetaZnim pomoZnim
objektom skupne neto povrsine 368,45 m* (od tega neto $portne povriine v izmeri 189,60 m?)
tik ob njeni zahodni steni. Izgradnja tovrstnega objekta se je izkazala za tako finanéno kot
prostorsko optimalno glede na sposobnosti in zahteve investitorja.

Varianta »z« investicijo 2

Varianta z investicijo 2 zajema obseZnejSo dograditev $portne dvorane na nadin, da bi
nadgradili oz. povecali tudi obstojefe dvoranske 3portne povrdine, kar bi bilo z vidika
zasedenosti Sportne dvorane idealno. S $portnega vidika je to gotovo najboljsa varianta. Gre pa
za stroSkovno in prostorsko zelo zahtevno varianto, saj je izbrana lokacija prostorsko zelo
omejena, projekt bi bilo stroskovno precej zahtevnejsi, mo¢no pa bi se podaljal tudi &as
izvedbe.

Prav ti stroSkovno-prostorski pomisleki so na koncu pretehtali pri sprejetju odlo¢itve, da
varianta z investicijo 2 ni optimalna varianta, saj ob vseh omejitvah trenutno ni realno
izvedliiva,

[zbor optimalne variante
Varianta »z« investicijo 1 je optimalna varianta, saj omogoca koristi, do katerih pri varianti
»brez« investicije ne bi prisli, hkrati pa s stroskovnega in prostorskega vidika realno omogoca




izvedbo investicije. Ker koristi, izhajajoce iz Variante »z« investicijo 1, ocenjujemo kot
pomembne za naso oblino in za celotno regijo, je realizacija te variante smiselna in potrebna.
Samo s pristopom k projektu se bodo izpolnila vsa pricakovanja in zastavijeni cilji, ki so
navedeni v predhodnem besedilu. Projekt ima opazno pozitiven vpliv na kvaliteto Zivljenjskih
pogojev v obcini in v regiji. Vse to so dejavniki, ki omogocajo nadaljnji razvoj obéine in regije.
Ta varianta, varianta »z« investicijo 1, je tako tudi predmet pricujocega investicijskega
programa.

OPREDELITEV OSNOVNIH TEHNICNO TEHNOLOSKIH RESITEV V OKVIRU
INVESTICIJE

Obcina RadeCe bo z izvedbo investicijskega projekta izgradnje veletaZnega pomoZnega
objekta ob Sportni dvorani obogatila nabor javne $portne infrastrukture na svojem obmogju in
tako ponudila nove moznosti za vadbo tako ¢lanom $portnih drudtev in klubov kot rekreativnim
Sportnikom.

Strokovne in zakonske podlage. ki urejajo predmetno podrodje

Investicijski projekt je predviden v programih in naértih Ob¢ine Radege in je skladen z vizijo
razvoja kraja in njene javne infrastrukture. Vsa izvajalska dela bo investitor oddal v skladu z
veljavno zakonodajo, ki ureja javno naroGanje po predpisanih postopkih. Pri oddaji in izvajanju
del bo dosledno spostoval veljavno zakonodajo in spostoval navodila organa upravljanja ter
dolocila morebitne pogodbe o sofinanciranju investicije.

Predmetna investicija ob upoStevanju vseh predpisov ne bo imela 3kodljivih oziroma
negativnih vplivov na okolje.

Izhodi3¢no stanje

[zhodis¢no stanje je »stanje O«, torej stanje neobstoja objekta, do katerega namerava Obé&ina
Radece priti z novogradnjo. Na naértovani lokaciji v $olsko-Sportnem kompleksu med zahodno
steno Sportne dvorane in dovozno cesto do parkiri§¢a pri tenis igris¢ih je danes manjsi travnik
oz. zelenica, kar pomeni, da se tam trenutno ne izvajajo nikakrS$ne 3portne aktivnosti.
Infrastrukturno je obmoéje urejeno, zato posebna infrastrukturna ureditev ni potrebna in ni
predmet projekta.

Prikaz tehni&no tehnologkih regitev

Umestitev objekta

Veletazni pomoZni objekt je umesen na parcelo §t. 199/17, k.o. 1862-Radece, na zelenici
med zahodno steno Sportne dvorane in dovozno cesto do parkiris€a pri tenis igri$¢ih in je
oblikovno podrejen obstojeci Sportni dvorani, saj je niZji in oZji. Razmik med objektoma je
1,52 metra.




Slika 1. Prostorska umestitev objekta ob Sportno dvorano
n . . ' ;

Objekt se s svojo razporeditvijo stavbnih mas prilaga konfiguraciji obstojedega terena, v
severnem delu je klet odprta in je projektiran vhod v kletno etaZo, na juZznem delu je klet
vkopana in je projektiran vhod v pritliéno etaZo. Razlika v viSini terena ob objektu bo reena s
travno breZino. Objekt se na infrastrukturo priklju¢uje preko obstojede Sportne dvorane.

Umestitev objekta v prostor je zasnovana tako, da bo omogo&eno normalno vzdrzevanje
objekta, kakor tudi ureditev manipulativnih povr§in za normalno funkcioniranje objekta.

Osnovne karakteristike gradnje
HORIZONTALNI GABARIT

* Kklet 5,90 x 27,00 m
* pritli¢je 9,70 x 29,94 m z nadstreSkom pred vhodom
dimenzije 1,23 x 6,82 m
* mansarda 8,50x 11,45 m
VERTIKALNI GABARIT
K+P+M
VISINSKE KOTE
* kota terena: 213,90 m.n.m.v.
Relativne kote:
o Kklet: -3,15m
* pritli¢je: 0,00 m (= 213,90 m.n.m.v.)
°* mansarda +3,00m

Streha je sestavljena ravna streha nad osnovnim kubusom, naklona 6-8°.

Dostop do zemljis¢a je mogo€ iz javne poti 842341 (Pot na stadion) na zahodu parc. §t. 200/4
in 200/6, k.o. Radece, preko obstojedega prikljucka $portne dvorane na zahodu.



Konstrukeija
TEMELIJI

Nacin temeljenja je temeljna plos¢a debeline 25 ¢m, izvedena v armiranem betonu MB 30 na
prej izveden podlozni beton in plast toplotne izolacije.

ZIDOVI

Nosilnost objekta zagotavljajo vzdolzni in pre¢ni zidovi, izvedeni v betonskem in opednem
modularnem bloku debeline 30 cm.

STROPNA KONSTRUKCIJA

Nad kletjo in pritli¢jem stropno konstrukeijo predstavlja armirano betonska plo§&a debeline 18
cm. Nad mansardo je strop izveden v leseni montazni izvedbi.

STRESNA KONSTRUKCIJA

Nosilni del strehe tvorijo kapna, vmesna in slemenska lega. Preko leg so v razmaku 90 cm
(osno) poloZeni Spirovci.

Elementi objekta

TLAKI

Tlak v kleti je tlak izveden v estrihu nad hidroizolacijo in zakljuden s finalnim tlakom. V
pritli¢ju in mansardi je tlak izveden v estrihu, na katerega se izvede finalni tlak.

STENE IN STROPOVI

Stene in stropovi so izvedeni v grobem ometu v debelini 1 ¢m na predhodni cementni obrizg.
Preko grobega ometa je finalni maltni nanos in dvakratno zidno beljenje. Zakljuéna obdelava
je s polidisperzijsko barvo.

OKNA IN VRATA

V objektu so okna in zunanja vrata iz lesa oz. PVC.

STREHA

Streha je sestavljena ravna streha nad osnovnim kubusom, naklona 6-8°.

Kritina je temno sive barve. Vse obrobe so v pocinkani plo¢evini debeline 0,55 mm.

FASADA

Gre za klasi¢no zidano gradnjo, fasade so zaklju¢ene z dekorativnim ometom v sivih barvah
(kletni del temnejSa siva, pritli¢je in mansarda svetlejSa siva) v kombinaciji z lesom v
pritli¢ju.




Slika 2: Graficni prikaz zahodne in vzhodne fasade
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Slika 3: Grafi¢ni prikaz severne in juZzne fasade
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HIDROIZOLACIJA

V skladu s Pravilnikom o za¥¢iti stavb pred vlago (Ur. 1. RS, $t. 29/04) je predvidena ustrezna
hidroizolacija pred talno vlago zunanjih sten in tal v stiku s terenom po standardih SIST DIN
18195-1 do 10.

Stavbno pohistvo, ki je izpostavljeno atmosferskim padavinam, mora izpolnjevati zahteve po
standardu SIST EN 12208.



Notranje povrSine prostorov, ki so pri redni uporabi izpostavljene mocenju z vodo, so
predvidene iz materialov, odpornih proti vodi. Potrebno je prepreciti prodiranje vlage do
materialov ali delov gradbenih konstrukcij, ki bi jih vlaga lahko poskodovala, oziroma do
sosednjih prostorov.

Odvajanje meteorne vode mora biti zagotovljeno v skladu s standardom SIST EN 12056-3 in
sicer tako, da se meteorne vode odvajajo, ne da bi voda prodrla iz sistema za odvajanje v
stavbo.

InStalacije

V objektu bo instalirana elektrika za mo¢ in razsvetljavo. Fekalije bodo speljane v javni
kanalizacijski sistem. Objekt bo priklopljen na javni vodovod. Meteorna voda bo speljana v
javni kanalizacijski sistem (meteorni) Objekt se bo ogreval na toplotno &rpalko. Sanitarna
voda se bo ogrevala s pomocjo toplotne &rpalke. Predvidena je toplotna &rpalka zrak-voda.
Vecetaznost

Objekt je zasnovan v treh etazah — klet, pritli¢je in mansarda.

KLET
Kletna etaza se nahaja na nivoju §portne dvorane in je v severnem delu, kjer je projektiran tudi
vhod v to etazo, odprta, na juznem delu pa je klet vkopana. Relativna kota kletne etaze je 3,15

m pod absolutno koto terena (213,90 m.n.m.v.), horizontalni gabarit kleti pa znasa 5,90 x
27,00 metra.

V Kkleti se nahajajo klubski prostori (50,80 m?), sanitarije (6,00 m?), shramba opreme (16,90
m?), shramba (13,40 m?) in tehniéni prostor (34,00 m?).

Slika 4: Tloris kletne etaZe s prikazom prostorov

PRITLICJE

Vhod v pritli¢no etaZo je projektiran na juznem delu objekta. Relativna kota pritli¢ja je enaka
absolutni koti terena (213,90 m.n.m.v.), horizontalni gabarit pritli¢ja pa znasa 9,70 x 29,94
metra. Nad vhodom bo nadstresek dimenzije 1,23 x 6,82 metra.

V pritli¢ju se nahajajo prostor za vadbo (125,00 m?), sanitarije za invalide in zaposlene (4,00

m’®), garderoba s sanitarija za Zenske (15,75 m?), garderoba s sanitarijami za moske (15,00 m?),
prostor za zaposlene (6,00 m*), hodnik (11,90 m?) in vetrolov (6,30 m?).
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Slika 5: Tloris pritli¢ja s prikazom prostorov
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MANSARDA

Vhod v mansardo je projektiran kot stopni§ée iz pritli¢ja. Relativna kota mansarde znaga +3,00
m nad absolutno koto terena (213,90 m.n.m.v.), horizontalni gabarit mansarde pa znasa 8,50 x
11,45 metra.

V mansardi se nahajajo podstre$ni prostor za vadbo, ki sicer lahko sluZi tudi kot shramba

(125,00 m?).

Slika 6: Tloris mansarde s prikazom prostorov
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Slika 7: Prerezi
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Zunanja ureditev

Na zahodni strani gradbene parcele so predvidena parkirna mesta za motorna vozila za
obiskovalce, dostopi in parkiris¢a so tlakovani oz. zakljuéeno s propustnim materialom in v
nagibu. Odvajanje meteornih voda je speljano v javno meteorno kanalizacijo. Parkiri§éa in
manipulativne povr§ine so obstojee, predvidene za potrebe $portne dvorane in se zaradi
gradnje pomoZnega objekta k $portni dvorani ne spreminjajo.

Uvoz do objekta je obstoje¢ uvoz za $portno dvorano na zahodu.

Dostopna pot — objekt je od ceste odmaknjen min. 1,00 m. Uvoz/izvoz se izvede pravokotno
na interno pot, ki poteka zahodno od objekta. Pot bo zakljuéena z betonskim robnikom.
Prikljucek je prilagojen niveleti vozi§¢a na katero se prikljuduje.

Ostale zelene povriine na parceli se hortikulturno uredijo, zasadijo z avtohtonim drevjem in
nizkim grmi¢evjem ter zatravijo. Visinske razlike na parceli se premostajo z ozelenjenimi
breZinami.

Odvajanje s stresin se izvede preko peskolovov v javni kanalizacijski sistem (meteorni).

IZPOLNJEVANJE BISTVENIH ZAHTEV

Mehanska odpornost in stabilnost

V Casu gradnje objekta, kakor tudi v Casu uporabe objekta, ne bo vplivov na okolico v
zvezi s potencialno porusitvijo.

Varnost pred pozarom

Predvidena gradnja in dejavnost, ki se bo opravljala v njem (rekreacija) ne bo povzrodala
povecane nevarnosti pozara. NajbliZji objekt je oddaljen min. 1,52 m (nestanovanjska stavba na
vzhodu), zaradi Cesar smo predvideli osnovne protipoZarne ukrepe za zmanj$anje poZarne
varnosti (premazanje lesenih delov ostre§ja z varles premazom, zasteklitev s copelit steklom).
Pri eventualnem poZaru, ki bi nastal iz neznanih vzrokov, je omogo&ena evakuacija ljudi in
intervencija gasilcev okoli celotnega objekta. Dostop gasilcev bo potekal po dostopni poti, ki
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poteka od javne ceste na zahodu. Kot poZarna voda se bo voda zajemala iz javnega vodovoda
gaSenje morebitnega poZara so predvidena bliznja gasilska drustva. Dostopna pot mora biti
prevozna v vseh letnih &asih.

Higienska in zdravstvena zas¢ita in zaS¢ita okolice

Zrak - Nameravana gradnja ne bo imela pove€anih vplivov v zrak (nevarni delci, plini, smrad,
sevanje, dim...).

Zemlja - Odvodnjavanje meteornih voda bo zagotovljeno v javni kanalizacijski sistem, zato ne
bo negativnih vplivov v zemljo. Zaradi motornega prometa po prometnih povrsinah na parceli
bo kljub temu, da bo prisoten minimalni promet, moZen vpliv v zemljo nevarnih motornih olj.
Voda - Vplivov na vodo ne bo, ker je zagotovljeno ustrezno odvodnjavanje meteornih voda, v
bliZini ni vodotokov ali podtalne vode, prav tako objekt ne bo povzrodal vlage na sosednje
nepremicnine.

Odpadki - Odpadki se bodo zbirali v tipskih posodah, ki se redno praznijo in odvaZajo na
komunalno deponijo.

Osencenje - V Sloveniji uporabljamo normativ najmanjSe dopustne insolacije bivalnih
prostorov in sicer: 1 ura ob zimskem solsticiju, 3 ure ob ekvinokcijih in 5 ur ob poletnem
solsticiju (Andrej Pogaénik: Urbanistiéno planiranje, Univerza v Ljubljani, FGG, Ljubljana
1999).

V neposredni bliZini ni sosednjih stanovanjskih objektov, na katere bi novi objekt lahko
negativno vplival, zato bo zadoS¢eno normativu osondenosti, ki poleti znaga 3 ure, pozimi 1 uro
in v Casu pomladi in jeseni 2 uri, tako da bivalni pogoji v sosednjih objektih ne bodo
poslabSani. Sama znacilnost objekta ter njegovi odmiki od sosednjih stanovanjskih objektov so
zadostni, zaradi Cesar je osenéenost sosednjih nepremi¢nin sprejemljiva.

Varnost pri uporabi

Pri uporabi objekta ni predvideti negativnih dejanj, ki bi povzroéili vplive na nepremiénine.
Eventualni udar elektri¢nega toka lahko povzroéi poZar, ki ne bo imel vpliva na okolico.
Zascita pred hrupom+

Objekt ne bo povzrocal hrupa s svojim obratovanjem. Obravnavana gradnja se nahaja v IV
varstvenem obmocju skladno z Uredbo o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju. Glede na
lokacijo objekta gradnja ne bo presegla ravni hrupa, dologene z navedeno uredbo.

Energija, ohranjanje toplote in raba obnovljivih virov

Gre za objekt, ki je ogrevan s toplotno &rpalko v prehodnem obdobju in v &asu kurilne sezone.
Hlajenje in prezracevanje ni predvideno, zaradi Cesar objekt ne predstavlja povedanih
negativnih vplivov na okolico.

Objekt mora biti ustrezno orientiran in zasnovan z ugodnim razmerjem med povrsino
toplotnega ovoja stavbe in njegovo kondicionirano prostornino. Prostori morajo biti
energijsko optimalno razporejeni. Z materiali in elementi konstrukcije ter celotno zunanjo
povrsino objekta mora biti omogoc¢eno u€inkovito upravljanje energijskih tokov.

V konkretnem primeru so prostori z naravno svetlobo osvetljene preko vzdolZnih in &elnih
strani. S tako razporeditvijo prostorov hkrati omogo¢imo izkoristek sonénega sevanja in s tem
zniZanje potrebe po ogrevanju stavbe v hladnejSem delu leta.

Univerzalna raba in graditev objektov

V konkretnem primeru gre za projektiranje javne stavbe, stavba je namenjena javni rabi,
zaradi Cesar so dolo¢ila v zvezi z univerzalno graditvijo in rabo objektov upostevana. Objekt
Je projektiran tako, da je moZen neoviran dostop v klet in pritli¢je objekta, na obstojeéem
parkiriS¢u so zagotovljena parkiran mesta za funkcionalno ovirane osebe. V objektu so
predvidene sanitarne kabine za funkcionalno ovirane osebe

Trajnostna raba naravnih virov

Objekt bo grajen kot klasi¢na zidana gradnja (opeka v kombinaciji z armiranim betonom)
zakljuCevala ga bo ravna streha z lesenim ostre§jem. Tako grajen objekt ima dolgo Zivljenjsko
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dobo, moZna je ponovna uporaba gradbenih materialov, hkrati pa so vsi vgrajeni materiali
izdelani iz okoljsko sprejemljivih surovin (toplotna izolacija in hidroizolacija)

Varstvo kulturne dedis¢ine

Lokacija objekta ni v obmo¢ju kulturne dedis¢ine.

Varovalni pasovi objektov gospodarske javne infrastrukture, v katerih se nahaja
zemljisce

Na ali v blizini obmocja gradnje potekajo infrastrukturni vodi: prenosni plinovod, KKS
(Telemach) omreZje, javno vodovodno omreZje, zato je pri gradnji potrebno upostevati
varovalne pasove navedenih infrastrukturnih vodov.

ANALIZA ZAPOSLENIH

Zaposlitev nove osebe za upravljanje in vzdrZevanje novega objekta ne bo potrebna, saj bo delo
opravljeno s prerazporeditvami znotraj obstojeega kadra in morebitno pomo&jo v obliki dela
prek Studentskega servisa. Navedene naloge bo opravljala oseba, ki je zadolZena s strani
investitorja oziroma upravljavca za vzdrZzevanje $portnih objektov, ter bo zagotavljala redno
kontrolo nad rabo objekta in redno vzdrZzevanje objekta.

Ce pa se kasneje izkaZe, da bi bila nova zaposlitev vseeno smotrna in tudi ekonomsko
upraviCena, pa je mogoda tudi nova zaposlitev.

OCENA VREDNOSTI PROJEKTA Z UPRAVICENIMI IN NEUPRAVICENIMI
STROSKI

Investicijske stroSke smo prikazali kot vse izdatke in vlozke v denarju in stvareh, ki so
neposredno vezani na investicijski projekt in jih investitor nameni za izvedbo gradbenih,
obrtniskih del in napeljav, nabavo in namestitev opreme in naprav, svetovanje in nadzor
izvedbe ter druge izdatke za blago in storitve, ki so neposredno vezane na investicijski projekt.
Pri ocenjevanju vrednosti investicijskega projekta izhajamo iz prejetih ponudb, ki jih je
investitor pridobil po izvedenih postopkih javnega naroganja.

Celotna investicijska vrednost je v stalnih (= tekocih) cenah ocenjena na 853.694,14 EUR z
DDV oziroma 699.749,29 EUR brez DDV.

Tabela 1: Ocenjena vrednost investicije v stalnih (= teko¢ih) cenah v EUR

VRSTA DEL Vrednost v EUR
v stalnih cenah na dan 29.06.2026
| iprojektna in investicijska dokumentacija 14.000,00
2 igradbena dela 193.817,84
3 iobrtniSka dela 320.072,04
4 !elektro instalacije 90.019,70
5 istrojne instalacije _ 76.839,71
6 istrokovni nadzor 5.000,00
1-6 | SKUPNA VREDNOST (brez DDV) 699.749,29
1-6 : SKUPNA VREDNOST (z DDV) 853.694,14

V skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije
na podrocju javnih financ so »upraviCeni stroski« tisti del stroskov, ki so osnova za izradun
deleZa sofinanciranja udelezbe javnih sredstev v projektu ali programu.

Obcina RadeCe namerava kandidirati na Javnem razpisu za izbor sofinanciranja investicij v
Sportno infrastrukturo v letu 2025, ki ga je v aprilu leta 2025 objavilo Ministrstvo za
gospodarstvo, turizem in §port Republike Slovenije.
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Skladno z javnim razpisom so upravi&eni stroki naslednji:

*  stro8ki investicijske in projektne dokumentacije,

° stroski gradbenih del,

° stroSki nabave in vgradnje vgradne $portne opreme,

° nepovralljivi DDV za stroske iz prej$njih treh aline;.
Vrednost upraviCenih stro§kov operacije v stalnih oz. teko¢ih cenah je 694.749.29 EUR.
Izvedba operacije je predvidena v letih 2025 in 2026, s tem je skladna tudi dinamika nastajanja
upravicenih stroskov.
Nalrt financiranja predvideva tri vire finandnih sredstev, in sicer sredstva
prijavitelja/investitorja iz obc¢inskega proratuna ter nepovratna sredstva MGTS (omejena na
max. 250.000 EUR za investicije nad 500.000 EUR z DDV) in sredstva Fundacije za $port
(omejena max. 85.000 EUR za infrastrukturne investicije).
Neupraviceni stroski
Skladno z javnim razpisom so neupraviéeni strogki:

. stroski gradbenega nadzora,

. stroski najema kreditov,

. stro8ki prispevkov za dovoljenja in komunalne prikljucke,

. povracljiv davek na dodano vrednost, ter drugi davki in dajatve,

o ban¢ni stroski,

. stroSki za pravno svetovanje, notarski stroski, stroski za tehniéno ali
finan¢no strokovno znanje, raunovodski ali revizijski stroski,

. stro8ki ban¢nih garancij ali drugih finanénih storitev,

. denarne kazni, penali in stroski sodnih postopkov,

. drugi stroski, potrebni za izvedbo investicije, ki niso navedeni med

upravi¢enimi stroski (med drugim nakup zemljis¢a ali arheoloska izkopavanja, ...).
Neupraviceni stroski, med katere uvr§¢amo strodke strokovnega nadzora in povraéljivi DDV,
znaSajo 158.944,84 EUR. Izvedba operacije je predvidena v letih 2025 in 2026, s tem je
skladna tudi dinamika nastajanja neupraviéenih stroskov.
Navedba osnove za oceno vrednosti
Novelacija IP temelji na Projektni dokumentaciji za izvedbo gradnje (PZI) §t. 23/25, izdelanem
s strani podjetja Arhitekturno projektiranje Adotem, Metoda Dremelj s.p., Spodnja Draga 46a,
1295 Ivan¢na Gorica v oktobru 2025. Odgovorni avtor projekta je Metoda Dremelj, u.d.i.a., A-
1725. Osnova za finan¢ni del tega dokumenta so pridobljene ponudbe v okviru predmetnih
javnih naro¢il.

ANALIZA LOKACIJE

Objekt se bo nahajal v mestu Radele, v pasu oz. zelenici med zahodno steno $portne dvorane in
dovozno cesto na parkiris€e pri tenis igris¢ih. Mikrolokacija je na spodnji sliki prikazan z
rde¢im krogcem.

15



ANALIZA VPLIVOV NA OKOLJE

Poseg ne spada med posege z vplivi na okolje, za katere bi bilo potrebno izdelati §tudijo ali
poro¢ilo o vplivih na okolje. Vplivi na okolje, ki bodo nastajali pri predmetnih delih ob
izvajanju investicije, bodo ¢asovno omejeni in so kot tak$ni sprejemljivi za okolje. Na podlagi
vplivnega obmocja in opisa pri¢akovanih vplivov na okolje v ¢asu gradnje in obratovanja lahko
zaklju¢imo, da skupni dovoljeni nivo obremenitev okolja ne bo prekoraden. Poseg ni v
obmodju, ki je varovano po predpisih o varovanju narave.

Ocena okoljskega vpliva

Za predmetno investicijo je bila izdelana ocena okoljskega vpliva. Projekt je bil ocenjen kot
nevtralen, brez vplivov na blazitev podnebnih sprememb, prilagajanje podnebnim
spremembam, trajnostno rabo ter varstvo vodnih in morskih virov, prehod na kroZno
gospodarstvo, preprecevanje in nadzorovanje onesneZevanja ter varstvo in obnovo biotske
raznovrstnosti in ekosistemov.

"Oznaka projekta Ugoden | Me3an en | Neznan
(ustrezno oznaéite)
X —+ —i
oljski C Vpliv (+1707-17-2) o Pojasnilo vpliva
| 1 Blazitev podnebnih sprememb 0 Izgradnja objekta nima vpliva na
blaZitev podnebnih sprememb.
|"Z Prilagajanje podnebnim 0 Izgradnja objekta nima vplivana = |
spremembam prilagajanje padnebnim
spremembam.
3 Trajnostna raba ter varstvo vodnih 0 Izgradnja objekta nima vplivana — |
in morskih virov trajnostno rabo ter varstvo vodnih in
morskih virov.
4 Prehod na krozno gospodarstvo 0 lzgradnja objekta nima vpliva na
krozno gospadarstvo.
"5 Prepretevanje in nadzorovanje 00} izgradnja objekta nima vplivana |
onesnaZevanja prepreéevanje in nadzorovanje
onesnazevanja.
& Varstvo in obnova biotske 0 Izgradnja objekta nima vpliva na
raznovrstnosti in ekosistemov varstvo in obnovo biotske
raznovrstnosti in ekosistemov,

Varstvo okolja

Nacrtovana investicija ne bo imela negativnega vpliva na okolje.

Okoljska uéinkovitost

V sklopu izvedbe investicije bo izvajalec del uporabljal najboljse mozne razpoloZljive tehnike
zadCite okolja. Hkrati bo nadzoroval tudi emisije in vplive oziroma tveganja na okolje ter o njih
redno obvescal nadzorne sluzbe ter investitorja. Izvajalec del bo skrbel za lodeno zbiranje
odpadkov in zmanjSanje koli¢ine kon¢nih odpadkov. Projekt bo imel vpliv na okoljsko
ucinkovitost. Investicija je zasnovana in bo izvedena v skladu z veljavnimi okoljevarstvenimi
standardi in bo upoStevala vse zahteve. Izvajanje investicije ne bo ustvarjalo nevarnih odpadnih
vod.
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CASOVNI NACRT IZVEDBE INVESTICIJE IN ORGANIZACIJA VODENJA

Aktivnost LETO 1: 2025 LETO 2: 2026
________ Mesec 1,23 & 456 7,89 f 10,11,12 11231 4,56 7,8,9 10,11,12
Potrditev DIIP in [P X
Upravno dovoljenje X
za poseg v prostor
Oddaja del (javni X X
razpis, podp pogodbe)
Pricetek del X X X
Zakljugek ' X

Gradbene aktivnosti v zvezi s projektom bodo izvedene v letih 2025 in 2026, sama izvedba del
je nadrtovana za obdobje med avgustom 2025 in avgustom 2026. Vsi postopki javnega
narocanja bodo izvedeni v letu 2025 v skladu z Zakonom o javnem naro&anju ZJN-3.
Organizacija vodenja projekta

Za izvedbo investicije ni predvidene posebne organizacije. Investitor Ob&ina Radede je s
svojimi zaposlenimi odgovoren nosilec celotnega projekta in bo izvajala investicijo z lastnimi
kadri v skladu z njihovo kompetentnostjo in strokovnostjo. Dela se bodo oddala v skladu z
Zakonom o javnem narodanju.

NACRT FINANCIRANJA PO DINAMIKI IN VIRTH FINANCIRANJA
Zaizvedbo investicije so predvideni naslednji viri financiranja:

° proracunska sredstva Ob¢ine Radece,

* sofinancerska sredstva Ministrstva za gospodarstvo, turizem in $port (MGTS),

* sofinancerska sredstva Fundacije za $port.
Financiranje investicije iz namenskih sredstev MGTS je predvideno v visini do 100 %
upraviCenih stroSkov, pri éemer je maksimalni znesek sofinanciranja omejen na 250.000 EUR za
projekte v vrednosti nad 500.000 EUR z DDV. Ravno tako je omejen znesek sofinanciranja
Fundacije za Sport na 85.000 EUR. Neupravitena stroska sta med drugimi tudi strosek nadzora in
povraéljivi DDV.

Dinamika in viri financiranja po stalnih (=teko¢ih) cenah

VIRI FINANCIRANIJA po stalnih cenah v EUR (z DDV) na dan

29.06.2026
LETO 2025 2026 : SKUPAJ
55.000,00 : 463.694,14 | 518.694,14
LASTNA SREDSTVA
250.000,00 0 250.000,00
KANDIDATURA - MGTS
0,00 85.000,00 85.000,00
FUNDACUJA ZA SPORT
0 0 0
DRUGI VIRI _
0 0 0
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KREDITI

305.000,00 : 548.694,14 | 853.694,14
SKUPAJ

V primeru, da prijavi na javni razpis ne bi bili uspesna, bi se predvidena deleza MGTS in FS
prenesla na Ob¢ino Radece, ki bi tako v primeru odlogitve za izvedbo projekta slednjega
morala financirati v vi§ini 100 %.

ANALIZA STROSKOV IN KORISTI

Na podlagi finanCne analize ugotavljamo, da investicija ne prinaa ustrezne donosnosti, &e jo
analiziramo zgolj s podatki, ki neposredno bremenijo investitorja oziroma uporabnika
investicije. Neto sedanja vrednost je negativna, interna stopnja donosa pa pod 4 % diskontne
stopnje.

Iz podatkov sledi, da moramo analizo upravienosti narediti na podlagi §ir$ih druzbenih koristi,
ki upoStevajo eckonomska merila vrednotenja, saj je obravnavana investicija naloZba SirSega
druzbenega znacaja, kjer ne veljajo le podjetniska pravila obnasanja.

To nakazuje, da je tovrstno investicijo mogoCe izvesti le z javnimi sredstvi, saj projekt ni
zanimiv za privatni kapital oziroma javno-zasebno partnerstvo, ker ne prinasa u¢inkov/donosa,
ki ga zahtevajo tovrstna vlaganja. Zato je nujno potrebno, da se investicija financira iz javnih
sredstev, v tem primeru iz sredstev ob¢inskega in drzavnega proraduna

Izracun ekonomskih kazalnikov z upostevanjem koristi za $irSo druzbo nam izkazuje, da se
investicija ponasa s 5,62 % donosnostjo, ekonomska neto sedanja vrednost pa je pozitivna.
Kazalci nakazujejo, da je investicija upraviena in sprejemljiva s $irSega druzbenega vidika ter
zasleduje cilje tako na ravni ob&ine, regije, drzave in Evrope.

Na podlagi analize tveganja pa lahko sklepamo, da ima obravnavan projekt nizko stopnjo
tveganja.

POTREBNA DOKUMENTACIJA
Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ v 4. ¢lenu doloa mejne vrednosti za pripravo in obravnavo posamezne
vrste investicijske dokumentacije po teko¢ih cenah z vkljuéenim davkom na dodano vrednost in
sicer:
* zainvesticijske projekte z ocenjeno vrednostjo med 300.000 in 500.000 EUR najmanj
dokument identifikacije investicijskega projekta;
* zainvesticijske projekte nad vrednostjo 500.000 EUR dokument identifikacije
investicijskega projekta in investicijski program;
* zainvesticijske projekte nad vrednostjo 2.500.000 EUR dokument identifikacije
investicijskega projekta, predinvesticijska zasnova in investicijski program;
* za investicijske projekte pod vrednostjo 300.000 EUR je treba zagotoviti dokument
identifikacije investicijskega projekta, in sicer:
* pri tehnolosko zahtevnih investicijskih projektih;
* priinvesticijah, ki imajo v svoji ekonomski dobi pomembne finanéne posledice (na
primer visoki stro$ki vzdrZevanja);
* kadar se investicijski projekti (so)financirajo s proradunskimi sredstvi.

Glede na to, da je vrednost celotnega projekta v stalnih cenah nad 500.000 EUR, je potrebno v
skladu z Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
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podro¢ju javnih financ za omenjen projekt izdelati Dokument identifikacije investicijskega

projekta (DIIP) in Investicijski program (IP).

Investicija sicer zahteva izdelavo naslednje nadaljnje dokumentacije:

Opomba Rok
Prostorska dokumentacija
Mnenje o skladnosti s prostorskim aktom november 2024
nvesticijska dokumentacija
Dokument identifikacije investicijskega izdelan januar 2025
rojekta
[nvesticijski program izdelan januar 2025
Projektna dokumentacija
Dokument za pridobitev GD (DGD) v izdelavi marec 2025
Projekt za izvedbo (PZI) Vv pripravi Plan: avgust 2025
(Ostala dokumentacija
Vloga za sofinanciranje iz sredstev MGTS  |izdelana april 2025
Razpisna dokumentacija za izbiro izvajalca |V pripravi Plan: julij 2025

del

Dovoljenja

gradbeno dovoljenje
JE potrebno

april 2025

Izvedba

[zgradnja veCetaZnega pomozZnega objekta

avgust 2025—-avgust 2026

Pripravil:
mag. Matjaz Sustersit;
univ:dipl. ekon.
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