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1. POVABILO K ODDAJI PONUDBE

Obéina Radete, Ulica Milana Majcna 1, 1433 Radeée (v nadaljevanju lastnik objekta) skladno z 51. in 64. ¢lenom
Zakona o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $tevilka 11/18,
79/18, v nadaljevanju ZSPDSLS-1) ter 16. ¢lenom Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih
lokalnih skupnosti (Uradni list RS, $tevilka 11/18, v nadaljevanju Uredba) objavlja povabilo k oddaji ponudbe v
okviru javnega zbiranje ponudb za oddajo poslovnih prostorov in opreme v najem v objektu Turisti¢no
rekreacijski center SAVUS Radece.

Ponudnike vabimo k oddaji ponudbe, ki mora biti v celoti pripravljena v skladu z razpisno dokumentacijo, ki je
brezplaéno dostopna na spletni strani lastnika objekta.

Ponudbe pri¢akujemo najkasneje do 22. 6. 2026

na naslov:

Ob¢ina Radece
Ulica Milana Majcna 1
1433 Radece

Zupan Obgine Radede

Tomaz Rezun L.r.
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2. LASTNIK OBJEKTA, KI SE ODDAJA V NAJEM

OBCINA RADECE
Ulica Milana Majcna 1
1433 Radece

Internetni naslov: http://www.radece.si/

E-mail naslov: info@radece.si

Telefon: +386 3 56 80 800

Zupan: Tomaz Reiun

Kontaktna oseba: Natasa Znidarsi¢ Mavri, TomaZ Bervar
3. VRSTA POSTOPKA

Postopek oddaje v najem stvarnega (nepremicnega in premiénega) premozenja lastnika objekta se izvaja po
postopku javnega zbiranja ponudb kot to dolo¢a 64. ¢len ZSPDSLS-1.

Postopek oddaje v najem poslovnih prostorov v objektu Turistiéno rekreacijski center SAVUS Radete se izvaja
po postopku javnega zbiranja ponudb skladno z 51. é&lenom ZSPDSLS-1 ter 16., 17. in 18. &enom Uredbe.

Postopek oddaje v najem notranje opreme v poslovnih prostorih v objektu Turisti¢no rekreacijski center SAVUS
Radece se izvaja po postopku javnega zbiranja ponudb skladno s 77. &lenom ZSPDSLS-1.

4. OPIS PREDMETA ODDAIJE V NAJEM

Predmet oddaje v najem so poslovni prostori v objektu Turistiéno rekreacijski center SAVUS Radede, za
opravijanje gostinske dejavnost v skupni povr$ini 291,97 m2.

Objekt Turistiéno rekreacijski center SAVUS Radele se nahaja na obreiju reke Save ob sotodju s Sopoto v
Radecah. Poslovni prostori, ki so predmet oddaje v najem se nahajajo v daljSem zahodnem radialnem
paviljonsko zasnovanem objektu kompleksa ter obsegajo manj$o restavracijo za 40 do 60 gostov s
pripadajodimi prostori (kuhinjo, garderobo in sanitarijami za zaposlene, skladii¢em, ekonomskim sprejemom
ter sanitarijami s predprostorom). Pred njim je vecja terasa, ki slufi kot letni vrt. Celoten objekt, ki je bil zgrajen
leta 2013, je pritli¢en.

Predmet najema so sledeci poslovni prostori (v oklepaju neto povrsine):

ZAP. 3T. PROSTOR

Prostor SO1 restavracija (76,53 m2)

Prostor S02 kuhinja (33,44 m2)

Prostor S03 ekonomski sprejem (3,39 m2)

Prostor S04 garderobe, sanitarije za zaposlene (7,12 m 2)
Prostor SO05 Skladiscée (7,91 m2)

Prostor SO6 letni vrt (80,00 m2)

Prostor SO7 Predprostor (7,49 m2)

Prostor SO8 sanitarije Z (7,89 m2)

Prostor S09 sanitarije M (5,17 m2)
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Najemodajalec si v zvezi s prostori S07, SO8 in S09 izrecno izgovori pravico do neomejene souporabe omenjenih
poslovnih prostorov, najemnik pa se izrecno zaveze, da bo tudi te omenjene prostore redno vzdrzeval in Cistil.

Skupna povrsina vseh prostorov, ki jih najemnik prejme v najem, tako zna$a 291,97 m2.

Predmet najema poleg poslovnih prostorov obsega tudi vso vgrajeno in premi¢no gostinsko, kuhinjsko,
skladi&&no, sanitarno, pisarniko, avdio-video, terasno, varnostno in drugo pripadajoo opremo ter inventar, ki
se nahaja v poslovnih prostorih ob primopredaji.

Podrobnej$i seznam opreme in inventarja je sestavni del primopredajnega zapisnika oziroma inventurnega
popisa ob prevzemu prostorov.

Oprema in inventar se prevzema po nacelu »videno — najeto«.

Poslovni prostori v objektu Turistiéno rekreacijski center SAVUS Radefe se oddajo v najem izbranemu
ponudniku skupaj z opremo, saj je oprema z omenjenimi poslovnimi prostori nelo¢ljivo povezana.
Zainteresirani ponudniki morajo zato na ponudbi izkazati merila za najem poslovnih prostorov in merila za
najem notranje opreme. Lo¢en najem poslovnih prostorov in notranje opreme ne pride v postev.

Objekt Turistiéno rekreacijski center SAVUS Radete, v katerem se nahajajo poslovni prostori in notranja
oprema, ima pridobljeno uporabno dovoljenje.

5. PONUDBENA CENA — NAJEMNINA

Najnizja izhodiséna ponudbena cena - najemnina je dolo¢ena na podlagi drugega adstavka 53. ¢lena ZSPDSLS-
1, doloéb Uredbe ter Pravilnika in znasa:

za poslovni prostor 2.481,75 EUR/mesec (brez DDV)
in

za opremo 468,25 EUR/mesec (brez DDV).

Ob upostevanju b3. clena ZSPUSLY-L se premozenje (posiovili prosivii in nuiidija upIEnia), N JE preamet
oddaje v najem, oddaja v najem za dologen Cas pet let, pri cemer lahko po poteku petih let najemodajalec
nepremi¢nino ponovno odda v najem na podlagi novega, predhodno izvedenega postopka oddaje v najem.

Najemnino, ki jo bo dolzan izbrani ponudnik platevati na podlagi sklenjene najemne pogodbe, bo slednji
plateval na transakcijski raéun Obgine Radece $t.: SI56 01299-0100003393 (odprt pri UJP Zalec) in sicer do
vsakega 15. dne v mesecu za teko&i mesec. Najemnina se enkrat letno uskladi z rastjo cen Zivljenjskih
potrebs¢in.

6. VARSCINA IN RAZLOGI ZA ZADRZANJE VARSCINE

Ponudniki morajo pred oddajo zavezujoée ponudbe kot zavarovanje za resnost ponudbe na transakcijski racun
lastnika objekta $tevilka 01299-0100003393 (odprt pri UJP Zalec) polofiti var§éino v visini 14.890,50 EUR. Hkrati
morajo ponudniki v ponudbi predlofiti izpolnjen obrazec 11.6 in ustrezno potrdilo o nakazilu varscine.

V primeru, & ponudnik ne bo nakazal varitine oziroma ponudba ne bo vsebovala ustreznega potrdila, bo
lastnik objekta tako ponudbo kot nepopolno izlodil iz postopka nadaljnjega ocenjevanja ponudb.
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Vplacana varscina se zadri v naslednjih primerih:

- e ponudnik vplaca varscino, vendar v danem roku ne odda ponudbe,

- e ponudnik odstopi od najema,

- Ce uspeli ponudnik ne sklene najemne pogodbe v predpisanem oz. podaljanem roku,

- €enajemnina ni platana v skladu s sklenjeno najemno pogodbo.

Izbranemu ponudniku se platana variina brezobrestno vraéuna v najemnino, neuspelim ponudnikom pa bo
brezobrestno vrnjena v roku 30 dni po pravnomoénem zakljucku postopka javnega zbiranja ponudb.

7. PODPIS PONUDBE

Ponudba mora biti na zahtevanih mestih podpisana s strani zakonitega zastopnika ponudnika ali osebe, ki ima
pisno pooblastilo s strani zakonitega zastopnika za podpis ponudbe. V tem primeru mora biti ponudbi priloZeno
predmetno pooblastilo za podpis ponudbe (predmetno pooblastilo pripravi ponudnik sam). V nasprotnem
primeru bo lastnik objekta tako ponudbo zavrnil kot nepopolno.

V primeru vec zakonitih zastopnikov zado$¢a podpis enega od zakonitih zastopnikov.

8. PREDLOZITEV PONUDBE

Ponudba mora biti predloZena v zaprti, zapedateni ovojnici, na kateri je nalepljen izpolnjen obrazec OVOINICA.
V kolikor na ovojnici ne bo prilepljen pravilno izpolnjen obrazec OVOINICA, bo lastnik objekta tako ovojnico
odprl z namenom pridobiti podatke o posiljatelju in jo vrnil na naslov posiljatelja. Tovrstna ponudba ne bo
predmet ocene.

ZaZeleno je, da so vsi listi ponudbene dokumentacije presiti z jamstvenikom ali vrvico, oba konca le-tega pana
zadnji (hrbtni) strani ponudbe pritrjena s pe¢atom ali lepilnim trakom, pritrditev pa zavarovana s Stampiljko in
podpisom osebe, ki sicer podpisuje ponudbo. Nacin vezave je smiselno povzet iz 35. ¢lena Zakona o notariatu
(Uradni list RS, 3t. 2/07-UPB3, 91/2013, 189/2020). Pregled ponudbe mora biti mogo¢, ne da bi se pri tem peéat
ali vrvica poskodovala.

9. NASLOV IN ROK ZA ODDAJO PONUDBE

Ponudbe morajo do roka za oddajo ponudb prispeti na naslov lastnika objekta:

Obcina Radece
Ulica Milana Majcna 1
1433 Radece

Konéni rok za oddajo ponudb je 22. 6. 2026.

Ponudniki lahko svoje ponudbe z dokazili posredujejo v zaprti in zapecateni ovojnici bodisi osebno bodisi
priporoeno po posti na naslov: Obcina Radece, Ulica Milana Majcna 1, 1433 Radeée.
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Ponudba se bo %tela za pravoéasno, ¢e prispe na zgoraj navedeni naslov do vkljuéno dne 22. 6. 2026. Pri
ponudbi, poslani priporoéeno po posti, se uposteva datum po3tnega %iga do vklju¢no 22. 6. 2026.

Ponudbe morajo na zgoraj navedeni naslov prispeti do zgoraj navedenega roka, sicer bodo Stele za prepozno
prejete. Lastnik nepravodasnih oz. prepoznih ponudb ne bo uposteval.

Odpiranje ponudb ni javno.

Pred obravnavo prispelih ponudb komisija oziroma oseba, ki jo pooblasti predstojnik upravljavca, preveri, ali so
bile ponudbe pravocasne in popolne.

Ponudbo, ki bo prispela po razpisnem roku (nepravotasna ponudba), ali pravolasne, vendar nepopolne
ponudbe, komisija oziroma oseba, ki je pooblai¢ena za izvedbo postopka, izlo¢i in o tem obvesti ponudnika. Ne
glede na prej$nji stavek lahko ponudnik, ki je oddal ponudbo, ki vsebuje vse sestavine ponudbe, ima pa
pomanjkljivo dokumentacijo, tako ponudbo dopolni do odpiranja ponudb.

Vsaka dopolnitev punudbe mora biti dostavijena na nadin doloden v razpisni dokumentaciji. Na posiljki mora
biti jasno oznageno, da gre za dopolnitev ponudbe (ponudnik na ovojnico napise »DOPOLNITEV PONUDBE« in
ime javnega zbiranja ponudb). V dopolnjeni ponudbi mora biti jasno navedeno kateri del ponudbe se
dopolnjuje, kateri del se spreminja in kateri del ponudbe ostaja nespremenjen.

Ce je med prejetimi ponudbami ve¢ najugodnejSih ponudb, lahko komisija oziroma oseba, pooblastena za
izvedbo postopka pozove vse hajugodnejSe ponudnike k uddaji nove ponudbe ali opravi z najugodnejsimi
ponudniki dodatna pogajanja ali opravi med najugodnej$imi ponudniki javno drazbo, pri ¢emer za izklicno ceno
doloéi ceno, ki so jo v svojih ponudbah ponudili najugodnejsi ponudniki.

Odpiranje ponudb bo potekalo na sedezu lastnika objekta dne 29. 6. 2026 ob 8.00

10. JEZIK V PONUDBI, VALUTA IN VELIAVNOST PONUDBE

Ponudba in vsi ostali dokumenti, vezani na predmetno javno zbiranje ponudb, morajo biti v slovenskem jeziku.
Ponudbena cena in ostale denarne vrednosti v ponudbi morajo biti podane v Evrih (EUR).

Predlozena ponudba mora biti veljavna 180 dni od poteka roka za oddajo ponudb.

11. PONUDBENA DOKUMETACIA

Ponudbeno dokumentacijo sestavljajo spodaj nateti dokumenti, ki morajo po vsebini in obliki ustrezati
obrazcem in drugim navodilom iz razpisne dokumentacije, torej mora biti ponudba izdelana v skladu z
zahtevami lastnika objekta. Navedeni dokumenti morajo biti izpolnjeni, kot to zahtevajo navodila obrazca ali to
iz njihovega besedila izhaja. Hkrati morajo biti dokumenti na zahtevanih mestih podpisani in Zigosani s strani za
to poobla$éene osebe (kot je to zahtevano z razpisno dokumentacijo). V primeru, ¢e ponudnik posameznega
zahtevanega dokumenta ne bo predloZil, ali pa bo predlozen dokument v nasprotju z zahtevami razpisne
dokumentacije, bo lastnik objekta tako ponudbo izlodil kot nepopolno.

Zajeleno je, da so zahtevani dokumenti zloZeni po spodaj navedenem vrstnem redu. Prav tako je zazeleno, da
so vse strani ponudbene dokumentacije o3tevilcene z zaporednimi Stevilkami. In sicer:

11.1 OVOINICA

11.2 PONUDBA

11.3 1ZIAVA PONUDNIKA

11.4 POTRDILA BANK O NEBLOKIRANOSTI POSLOVNEGA RACUNA/OV
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11.5 PODATKI O REFERENCNEM DELU
11.6 POTRDILO O VPLACILU VARSCINE

11.7 PROGRAM IZVAJANJA DEJAVNOSTI V NAJETIH POSLOVNIH PROSTORIH

12. POGOII, KI JIH MORA 1ZPOLNJEVATI PONUDNIK

1. OSNOVNA SPOSOBNOST PONUDNIKA |

POGO!

DOKAZILO

50/2012 — uradno prediséeno besedilo, 6/16 —
popr., 54/15, 38/16, 27/17, 23/20 in 91/20,
95/21, 186/21, 105/22 - ZZN3PP, 16/23 in
107/24 —odl. US ; v nadaljnjem besedilu: KZ-1):

- sprejemanje podkupnine pri volitvah (157. ¢&len
Kz-1),

- goljufija (211. €len Kz-1),

- protipravno omejevanje konkurence (225. ¢len
Kz-1),

- oSkodovanje upnikov z goljufijo ali nevestnim
poslovanjem (226. ¢len KZ-1),

- poslovna goljufija (228. ¢len KZ-1),
- goljufija na $kodo Evropske unije (229. &len Kz-1),

- preslepitev pri pridobitvi in uporabi posojila ali
ugodnosti (230. ¢len KZ-1),

- preslepitev pri poslovanju z vrednostnimi papirji
(231. ¢len KZ-1),

- preslepitev kupcev (232. ¢len KZ-1),

- neupravitena uporaba tuje oznake ali modela
(233. ¢len KZ-1),

- neupraviena wuporaba tujega izuma ali
topografije (234. ¢len KZ-1),

- ponareditev ali unifenje poslovnih listin (235.
clen Kz-1),

- izdaja in neupravitena pridobitev poslovne
skrivnosti (236. ¢len KZ-1),

- zloraba informacijskega sistema (237. &len Kz-1),
- zloraba notranje informacije (238. &len Kz-1),

- zloraba trga finanénih instrumentov (239. &len

l
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i
;
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i
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;
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= Ponudnik in vsak njegov zakoniti zastopnik, v | Posebne listine v tej totki ni potrebno predloiiti. Lastnik
kolikor gre za pravno osebo, ni bil pravnomoé¢no | objekta bo 3tel, da je ponudnik s podpisom obrazca IZJAVA
obsojen zaradi kaznivih dejanj, ki so opredeljena 1 PONUDNIKA
v Kazenskem zakoniku (Uradni list RS, §tevilka [ citiranega pogoja izpolnjuje vse zahteve.

podal lastno izjavo, da v vseh tockah
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Kz-1), ]

- zloraba poiozaja ali zaupanja pri gospodarski '
dejavnosti (240. ¢len KZ-1),

- nedovoljeno sprejemanje daril (241. ¢len KZ-1),
- nedovoljeno dajanje daril (242. ¢len KZ-1),
- ponarejanje denarja (243. ¢len KZ-1),

- ponarejanje in uporaba ponarejenih vrednotnic
ali vrednostnih papirjev (244. ¢len KZ-1),

- pranje denarja (245. ¢len KZ-1),

- zloraba negotovinskega plailnega sredstva (246.
élen KZ-1),

- uporaba ponarejenega negotovinskega
platilnega sredstva (247. ¢len KZ-1),

- izdelava, pridobitev in odtujitev pripomockov za
ponarejanje (248. ¢len KZ-1),

- davéna zatajitev (249. élen KZ-1),

- tihotapstvo (250. ¢len KZ-1),

- izdaja tajnih podatkov (260. tlen KZ-1),
- jemanje podkupnine (261. ¢len KZ-1),
- dajanje podkupnine (262. ¢len KZ-1),

- sprejemanje koristi za nezakonito posredovanje
(263. tlen Kz-1),

- dajanje daril za nezakonito posredovanje (264.
élen KZ-1),

- hudodelsko zdruZevanje (294. ¢len KZ-1).

Za izpolnjevanje pogoja se uposteva datum oddaje
ponudbe.

— e e e S e S e e — S — e — S — - — i — O — S S— . S— . — . —

2. OSNOVNA SPOSOBNOST PONUDNIKA li

POGO) DOKAZILO

Ponudnik na dan, ko je bila oddana ponudba, v skladu s | Posebne listine v tej tocki ni potrebno predioZiti. Lastnik
predpisi driave, v kateri ima sedeZ, ali predpisi driave ' objekta bo &tel, da je ponudnik s podpisom obrazca IZJAVA
lastnika objekta nima zapadlih, neplatanih obveznosti v ' PONUDNIKA podal lastno izjavo, da v vseh totkah
zvezi s pladili prispevkov za socialno varnost ali v zvezi s i citiranega pogoja izpolnjuje vse zahteve.

pladili davkov v vrednosti 50 eurov ali vet. "

3. OSNOVNA SPOSOBNOST PONUDNIKA lil

POGO! | DOKAZILO

Ponudnik na dan, ko je bila oddana ponudba, v skiadu s 1 Posebne listine v tej tocki ni potrebno predloziti. Lastnik
predpisi driave, v kateri ima sedez, ali predpisi driave | objekta bo 3tel, da je ponudnik s podpisom obrazca IZJAVA
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lastnika objekta nima zapadlih, nepla¢anih obveznosti do | PONUDNIKA podal lastno izjavo, da v vseh to¢kah
narocnika. , Citiranega pogoja izpolnjuje vse zahteve.

4. OSNOVNA SPOSOBNOST PONUDNIKA IV

POGOJ DOKAZILO

Ponudnik na dan oddaje ponudbe: Posebne listine v tej totki ni potrebno predloZiti. Lastnik
objekta bo Stel, da je ponudnik s podpisom obrazca
IZJAVA PONUDNIKA podal lastno izjavo, da v vseh to¢kah
citiranega pogoja izpolnjuje vse zahteve.

= niv postopku prisilne poravnave ali zanj ni podan
prediog za zatetek postopka prisilne poravnave
in sodiice o tem predlogu $e ni odloéilo;

- nivste€ajnem postopku ali zanj ni podan predlog
za zaCetek steCajnega postopka in sodii¢e o tem
predlogu $e ni odlocilo;

podan predlog za zacetek postopka prisilnega
prenehanja in sodis¢e o tem predlogu $e ni
odlocilo in z njegovimi posli iz drugih razlogov ne
upravlja sodice in ni opustil poslovne dejavnosti
in ni v katerem koli podobnem polozaju;

- da ni povezana oseba skladno z 8. odstavkom 50.

i
I
I
I
I
I
'
I
- ni v postopku prisilnega prenehanja in zanj ni i
1
I
i
I
i
I
I
¢lena ZSPDSLS-1. |

5. SPOSOBNOST ZA OPRAVLIJANJE POKLICNE DEJAVNOSTI

POGO) DOKAZILO

Ponudnik je registriran za opravijanje dejavnosti, ki jo bo | Posebne listine v tej to¢ki ni potrebno priloZiti. Lastnik
opravljal v prostorih, ki so predmet oddaje v najem. ! objekta bo $tel, da je ponudnik s podpisom obrazca
, . . . N . ' IZJAVA PONUDNIKA podal lastno izjavo, da je registriran za
Za izpolnjevanje pogoja se upodteva datum oddaje i ; . . i o
' opravljanje dejavnosti, ki jo bo opravljal v prostorih, ki so

onudbe.
P | predmet oddaje v najem.

6. EKONOMSKA IN FINANCNA SPOSOBNOST |1

POGO) DOKAZILO

Ponudnik v zadnjih 12 mesecih pred datumom izdaje \ Ponudnik izpolnjevanje pogoja izkazuje z izpolnitvijo
potrdila o neblokiranosti ni imel blokiranih poslovnih | obrazca  POTRDILA BANK O  NEBLOKIRANOSTI
raéunov. Predloieno potrdilo ne sme biti starejSe od 30 , POSLOVNEGA RACUNA/OV in s potrdili vseh bank, pri
dni. | katerih ima odprt poslovni racun.

7. TEHNIENA SPOSOBNOST

POGO) DOKAZILO

Ponudnik ima v zadnjih desetih (15) letih pred objavo ! Ponudnik izpolnjevanje pogoja dokazuje z izpolnitvijo
razpisa na svetovnem spletu vsaj 10 let izkudenj z & obrazca PODATKI O REFERENCNEM DELU (referenéne
upravljanjem gostinskega objekta primerljive kapacitete ' tabele).

kot objekt, ki je predmet oddaje v najem.

Iz opisa referenénega dela mora biti razvidno, da gre za
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1 izkunje z upravljanjem gostinskega objekta primerljive
kapacitete kot objekt, ki je predmet oddaje v najem.

Upravljavec ima za presojanje ustreznosti reference
pravico od ponudnika zahtevati predloZitev dodatnih
dokazil.

1
I
1
I

8. SPREJEM OBVEZNOSTI

POGOIJ DOKAZILO

Ponudnik sprejema vse obveznosti dolotene z razpisno 1 Posebne listine v te] tocki ni potrebno predloZiti. Lastnik
dokumentacijo in vzorcem pogodbe. | objekta bo 3tel, da je ponudnik s podpisom obrazca
! PONUDBA podal lastno izjavo, da sprejema vse obveznosti

dolocene z razpisno dokumentacijo in vzorcem pogodbe.
1

9. RESNICNOST iZJAV

POGOJ DOKAZILO

Ponudnik v ponudbi ni podal neresni¢nih lzjav ali ; Posebne listine v tej tolki ni potrebno predioZiti. Lastnik
podatkov | objekta bo 3tel, da je ponudnik s podpisom obrazca
1 IZJAVA PONUDNIKA podal lastno izjavo, da v ponudbi ni

| navedel neresni¢nih podatkov ali prilozil neresnicnih izjav.
i

13. PROGRAM IZVAJANJA DEJAVNOSTI V NAJETIH POSLOVNIH PROSTORIH

Ponudnik mora v ponudbi izpolniti obrazec 11.7 in predloZiti program izvajanja dejavnosti v prostorih, ki so
predmet oddaje v najem.

Program izvajanja dejavnosti, ki ga pripravi ponudnik sam, zajema najman;:

- nnis sedanie deiavnosti nbonudnika.

opis vizije opravljanja dejavnosti v poslovnih prostorih, ki so predmet oddaje v najem,

- opis predvidenih aktivnosti oziroma dogodkov, ki se bodo izvajali v prostorih, ki so predmet
oddaje v najem, z navedbo letnega proracuna za izvajanje predmetnih aktivnosti,

- obseg predvidenih posrednih in neposrednih uéinkov izvajanja programa izvajanja na ojo urbano
okolico,

- finan&no konstrukcijo izvajanja dejavnosti v prostorih, ki so predmet oddaje v najem, in kratek

poslovni nacrt za predmetni projekt.

14. DRUGI POGOJI (OBRATOVANJE POSLOVNIH PROSTOROV IN POGODBENA
KAZEN)

izbrani ponudnik — najemnik poslovnih prostorov in notranje opreme v lasti lastnika objekta ne sme oddati v

podnajem.

Izbrani ponudnik — najemnik mora ob skienitvi najemne pogodbe kot garancijo za poplacilo morebitne Skode, ki
bi iz razlogov na strani najemnika ali osebe pod njegovo kontrolo oziroma njegove stranke nastala na poslovnih

-10 .
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prostorih in/ali opremi, predloZiti zavarovanje v obliki denarnega depozita v 7.445,25 EUR. V primeru, da je
viina nastale Skode visja od visine vplatanega denarnega depozita, ima naroénik pravico morebitno Skodo, ki bi
presegala znesek vplatanega denarnega depozita, od najemnika zahtevati po pravilih splo$ne odskodninske
odgovornosti.

Izbrani ponudnik mora skrbeti za red, ¢isto¢o in ko$njo v neposredni okolici objekta.

Izbrani ponudnik — najemnik mora zagotoviti obratovanje gostinske dejavnosti v najetih poslovnih prostorih
vse dni v tednu, najmanj v obratovalnem ¢asu od 7.00 do 22.00, razen v primerih, izrecno doloéenih z najemno
pogodbo.

Najemnik ima pravico, da poslovne prostore zaradi kolektivnega dopusta v poletnem obdobju enkrat (1x) letno
za goste zapre, vendar najvec za deset (10) delovnih dni.

Najemnik mora o nameravanem zaprtju predhodno pisno obvestiti najemodajalca najmanj 5 delovnih dni
vnaprej ter pridobiti njegovo pisno odobritev. V primeru, da zaprtje ni pravogasno najavljeno ali presega
dovoljeno trajanje, se $teje za kriitev obveznosti obratovanja.

Sprememba dogovorjenega obratovalnega ¢asa je dopustna le iziemoma in izkljuéno na podlagi predhodne
pisne odobritve najemodajalca. Vsaka sprememba brez takine odobritve se $teje za kréitev pogodbe.

V primeru kr3itve obveznosti obratovanja najetih poslovnih prostorov je najemnik dolzan najemodajalcu placati
pogodbeno kazen v visini 500,00 EUR za vsak posamezen zaprti dan poslovnih prostorov ali za vsak posamezen
dan, ko najemnik brez predhodne pisne odobritve najemodajalca obratuje krajSi ¢as od dogovorjenega
minimalnega obratovalnega ¢asa.

Pogodbena kazen zapade v placilo v roku 8 dni od prejema pisnega zahtevka, izdanega s strani najemodajalca.
Najemnik sogla3a, da je pogodbena kazen doloéena ob upostevanju:

- izpostavljene in frekventne lokacije poslovnih prostorov v objektu TRC Savus Radege, saj se objekt
nahaja na privlacni lokaciji na obreZju reke Save ob sotoéju s Sopoto,

- pri¢akovane stalne obratovalne dejavnosti,

- pomena neprekinjenega obratovanja gostinske dejavnosti za ohranjanje ugleda in priviaénosti
lokacije ter vidika turisti¢ne ponudbe,

- vpliva zaprtja gostinske dejavnosti na poslovne interese najemodajalca.

Najemnik s predloZeno ponudbo potrjuje, da je vidina pogodbene kazni razumna in sorazmerna glede na
pomen prevzete obveznosti.

V primeru ponavljajoih se kriitev, in sicer ve¢ kot treh (3) zaprtih dni v posameznem koledarskem mesecu, ima
najemodajalec pravico odstopiti od pogodbe brez odpovednega roka. Kriitev se lahko dokazuje z vsemi
primernimi dokaznimi sredstvi, zlasti z zapisniki, fotografijami, izjavami pri¢ ali drugimi verodostojnimi dokazili.
Platilo pogodbene kazni ne izkljuéuje pravice najemodajalca do povratila $kode, ki presega znesek pogodbene
kazni ali do uveljavljanja drugih pravic iz te pogodbe.

Pogodbena kazen se ne obracuna v primeru:

- vidje sile (zlasti naravne nesrede, epidemije, dalj$i izpadi elektrike ali vode, ki niso odvisni od
najemnika)
- zaprtja, ki je bilo predhodno pisno odobreno s strani najemodajalca.
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15. MERILA ZA 1ZBOR NAJUGODNEJSE PONUDBE

Merila za izbor najugodnej$e ponudbe so:

e Visina najemnine za poslovne prostore (relevantna je mesecna vrednost najemnine razvidna iz
obrazca PONUDBA brez DDV) — upoéteva se cena na dve decimalni mesti natancno;

e Visina najemnine za notranjo opremo (relevantna je mesecna vrednost najemnine razvidna iz obrazca
PONUDBA brez DDV) - upoéteva se cena na dve decimalni mesti natanéno;

e Program izvajanja (relevantna je ocena vsebine programa izvajanja)

Pri_ merilu »vidina najemnine za poslovne prostore« prejme ponudnik, ki bo ponudil najvisjo mesecfno
najemnino, 40 tock, ostale ponudbe pa dobijo tocke po formuli:

(ponujena vidina mese¢ne najemnine za poslovne prostore /najvi$ja najemnina za posiovne prostore) x 40 =
Stevilo tock.

Pri merilu »viéina meseéne najemnine za notranjo opremo« prejme ponudnik, ki bo ponudil najviSjo mesecno
najemnino za notranjo opremo, 20 to&k, ostale ponudbe pa dobijo tocke po formuli:

(ponujena vi$ina mese&ne najemnine za notranjo opremo /najvija najemnina za notranjo opremo) x 20 =
Stevilo Lock.

Pri merilu »program izvajanja« prejme ponudnik z najustreznejSim programom izvajanja 40 tock, drugo
uvréeni ponudnik 30 tock, tretje uvri€eni ponudnik 20 tock, cetrto uvriceni ponudnik 10 tock, ostali nizje
uvrd&eni ponudniki pa 0 tock. Stevilo togk bo dologila strokovna komisija ob upo3tevanju naslednjih meril:

- ustreznost izvajanja gostinske dejavnosti oz. opis predvidenih aktivnosti in dogodkov, ki se bodo
izvajali v objektu Turisti¢no rekreacijski center SAVUS Radede,

- predvideni letni prorafun za izvajanje programa ter Stevilo dni v letu, ko se izvajajo aktivnosti
programa,

- obseg predvidenih posrednih in neposrednih ucinkov izvajanja programa.
Maksimalno skupno Stevilo tock je 100.
Izbran bo ponudnik, ki bo prejel najvisje skupno Stevilo tock na podlagi vseh treh kriterijev.

Ce bo med prejetimi ponudbami ve¢ ponudb doseglo enako 3tevilo tock, lahko komisija oziroma oseba,
pooblasdéena za izvedbo postopka:

- pozove vse najugodnej$e ponudnike k oddaji nove ponudbe ali
- opravi z najugodnejimi ponudniki dodatna pogajanja ali

- opravi med najugodnejiimi ponudniki javno drazbo, pri emer za izklicno ceno dolodi ceno, ki so jo v
svojih ponudbah ponudili najugodnejsi ponudniki.

Postopki iz prejénjega odstavka morajo biti izvedeni v roku zavezanosti ponudnikov za dane ponudbe, drugace
javno zbiranje ponudb ni uspeino.

16. POSTOPEK IZBIRE PONUDNIKA

Postopek izbire ponudnika bo izveden ob upostevanju dolo¢b ZSPDSLS-1 ter Uredbe.

Ponudbe se bodo odpirale na kraju in ob &asu, ki sta navedena v predmetni razpisni dokumentaciji.
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Strokovna komisija bo pred obravnavo prispelih ponudb preverila, ali so bile ponudbe pravoéasne in popolne.

Strokovna komisija bo ponudbe, ki bodo prispele po razpisnem roku (nepravo¢asne ponudbe), ali pravodasne,
vendar nepopolne ponudbe, iz postopka izlodila in o tem obvestila ponudnike.

0 odpiranju ponudb bo sestavljen zapisnik, ki bo vseboval sledeée podatke o:

- kraju, datumu in uri odpiranja prispelih ponudb;

- imenih in priimkih ¢lanov komisije oziroma osebi, poobla$éeni za vodenje postopka;

- predmetu javnega zbiranja ponudb;

- izhodi§¢ni ocenjeni vrednosti najemnine;

- imenih in priimkih oz. nazivih ponudnikov in ponujenih cenah;

- ugotovitvah o popolnosti in pravocasnosti ponudb;

- ugotovitvah, ali ponudniki izpolnjujejo pogoje, opredeljene v predmetni razpisni dokumentaciji;

- morebitnem sklepu o izvedbi postopkov, ki se vodijo v primeru, ko ve¢ ponudb doseze enako tevilo
tock;

- najvisji ponujeni ceni in imenu in priimku oziroma nazivu najugodnej$ega ponudnika in ugotovitvi, da
je bil najugodnejsi ponudnik pozvan k sklenitvi pogodbe, ali ugotovitev, da izhodié¢na ocenjena
vrednost oziroma ob izvedbi postopkov, ki se vodijo v primeru, ko ve¢ ponudb doseze enako &tevilo
tock, cena, ki so jo ponudili najugodnejsi ponudniki, ni bila dosezena in javno zbiranje ponudb ni bilo
uspesno.

Zapisnik podpisejo ¢lani komisije.
Ce v postopku javnega zbiranja ponudb ni bila dosefena vsaj ocenjena vrednost stvarnega premoZienja
(izhodi3¢na ocenjena najemnina) ali v postopkih, ki se vodijo v primeru, ko ve¢ ponudb doseze enako &tevilo

tock, ni bila dosezena vsaj cena, ki so jo v postopku javnega zbiranja ponudb ponudili najugodnejsi ponudniki,
javno zbiranje ponudb ni uspesno.

O neuspelem javnem zbiranju ponudb bo lastnik objekta obvestil ponudnike v osmih dneh od odpiranja
prispelih ponudb oziroma od izvedbe postopkov, ki se vodijo v primeru, ko ve¢ ponudb doseze enako tevilo
tock.

Organ, pristojen za izvrievanje proracuna samoupravnih lokalnih skupnosti, ali pooblai¢ena oseba s soglasjem
predstojnika lahko postopek ustavita do sklenitve pravnega posla, pri éemer se ponudnikom povrnejo strogki v
vidini izkazanih stroskov za prevzem razpisne dokumentacije.

17. OGLED POSLOVNIH PROSTOROV IN DRUGE INFORMACIJE

Ogled poslovnih prostorov, ki so predmet oddaje v najem in notranje opreme, je mogo¢ po predhodni najavi pri
kontaktni osebi lastnika objekta. Najava se izvede preko elektronske poste na e-naslov: info@radece.si najman;j
dva delovna dneva pred Zelenim ogledom.

Ponudniki lahko morebitna dodatne informacije oziroma pojasnila v zvezi z oddajo poslovnih prostorov in
notranje opreme v najem pridobijo pri kontaktni osebi lastnika objekta navedeni v 2. poglavju predmetne
razpisne dokumentacije.

18. PROTIKORUPCIJSKA KLAVZULA

Lastnik objekta bo ponudnika izlocil iz postopka izbire v primerih, ko obstaja utemeljen sum, da je ponudnik ali
druga oseba v njegovem imenu, delavcu lastnika objekta ali drugi osebi, ki lahko vpliva na odlocitev lastnika
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objekta v postopku oddaje premoZenja v najem, obljubil, ponudil ali dal kakrinokoli (premozenjsko ali
nepremozenjsko) korist z namenom, da bi tako vplival na vsebino, dejanje ali odlogitev lastnika objekta glede
ponudbe pred, med ali po izbiri ponudnika. V zvezi z navedenim se upostevajo dolotbe ZIntPK.

19. SKLENITEV POGODBE

Lastnik objekta bo z najugodnejéim ponudnikom sklenil pogodbo najpozneje v 15 dneh po opravljeni izbiri
najugodnejSega ponudnika.

Organ, pristojen za izvrievanje proraéuna samoupravnih lokainih skupnosti, ali pooblad¢ena oseba s soglasjem
predstojnika lahko postopek ustavita do sklenitve pravnega posla, pri éemer se ponudnikom povrnejo stroski v
viSini izkazanih stroskov za prevzem razpisne dokumentacije.

20. ROK VEZANOSTI PONUDNIKOV NA PONUDBO

Rok vezanosti na dano ponudbo je 180 dni od poteka roka za oddajo ponudb.
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