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1. NAMEN IZDELAVE ELABORATA EKONOMIKE

V skladu z 68. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni list RS, §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP, 23/24, 109/24 in 25/25 — odl. US); v nadaljevanju ZUreP-3, se v
postopku OPPN pripravi elaborat ekonomike, ki vsebuje oceno investicij za graditev ali dograditev
komunalne opreme in druge gospodarske javne infrastrukture ter oceno investicij za zagotovitev
druzbene infrastrukture glede nacrtovanih prostorskih ureditev v OPPN. Na ta nacin naj bi bila tako
javnost kot odloCevalci pravocasno —t.j. Se v fazi sprejemanja prostorskega akta, pred uradno potrditvijo
—informirani o pricakovanih stroskih ter finanéni vzdrznosti nacrtovane ureditve, s ¢imer bi bilo odlocanje
bolj kvalitetno. Elaborat ekonomike sam po sebi ne dolo€a prostorskih ali infrastrukturnih ureditev,
ampak jih zgolj povzema iz obstojecih virov in prikazuje osnovno komunalno ekonomiko ter ima tako v

procesu prostorskega nacrtovanja zgolj informativno viogo.

Podrobneje je vsebina in oblika elaborata ekonomike dolo¢ena v Pravilniku o elaboratu ekonomike
(Uradni list RS, §t. 45/19 in 199/21 — ZUreP-3).
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2. OBRAVNAVANO OBMOCJE

Obmocje OPPN zajema juzni del enote urejanja prostora RA 11/3. Meja obmoc¢ja OPPN na severni
strani poteka med predmetnim obmocjem in Kulturnim domom, na vzhodni strani meji na zelene
povrSine, stanovanjsko pozidavo in obstojeCo peSpot. Na juzni in zahodni strani meji na Ulico Milana
Majcna.

Obmocje se nahaja v juznem delu enote urejanja prostora RA 11/3.

Obmocje je velikosti ca. 16,9 ara in zajema naslednja zemlji§¢a, ki so vsa v k. 0. Radece (1862): parc.
§t. 165/1, 165/2, 165/3, 165/4, 167, 168 in 624.

Namen investicijske namere investitorja je gradnja ve¢namenskega objekta.

V sklopu investicije se uredi javne prometne povrSine, predvsem plo¢nik vzdolz Ulice Milana Majcna. V
vzhodnem delu obmocja se uredijo javne zelene povrSine. Za ureditev teh povrSin je predhodno
potrebna ruSitev obstojeCe stavbe Ulica Milana Majcna 17.

Obmocje je ze opremlieno z gospodarsko javno infrastrukiuro zato rekonstrukcija obstojece
infrastrukture ni potrebna. Nacrtovan objekt se priklju¢i na obstojece elektri€éno, vodovodno, plinovodno
in telekomunikacijsko omrezje ter uredi se loCen prikljucek na fekalno in meteorno kanalizacijo. Za
potrebe elektriénega napajanja je potrebna izgradnja nove kabelske kanalizacije od obstojeCe
transformatorske postaje Crpalisce.

. Vodovod: iz obstojeCega javnega vodovoda;

. Elektrika: zgradi se nova kabelska kanalizacija iz TP Crpali§&e kjer se zamenja transformator;
. Komunalna odpadna voda: prikljucitev na javno kanalizacijo;

. Cista padavinska voda: prikljugitev na javno kanalizacijo;

. Plinovod: prikljuCitev na obstoje¢o mestno plinovodno omrezje;

. Telekomunikacije: iz obstojece trase telekomunikacij.
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3. KOMUNALNA OPREMA IN DRUGA GOSPODARSKA JAVNA
INFRASTRUKTURA

3.1 POVZETEK KOMUNALNE OPREME IN DRUGE GJl, KI JO JE TREBA DOGRADITI
ALI NA NOVO ZGRADITI

Za potrebe normalnega funkcioniranja obravnavanega obmocja, bo potrebna razSiritev in/ali
rekonstrukcija obstojeCe gospodarske javne infrastrukture. Vse novogradnje, rekonstrukcije,
prestavitve, ukinitve GJI se bodo izvajale pod nadzorom in v skladu s pogoji upravljavca posameznega
infrastrukturnega voda oz. javnega dobra.

Individualni_priklju¢ki na objekte gospodarske javne infrastrukture niso del javhe komunalne

opreme in_stroske le-teh nosi_investitor, zato podrobnejSa obravnava le-teh v Elaboratu

ekonomike ni obdelana. V elaboratu ekonomike so zajeti le stroski izqradnje gospodarske javhe

infrastrukture in ureditve javnih povrsine (prometnice, zelene povrsine ipd.).

V nadaljevanju so podane reSitve glede potrebne komunalne opreme in druge gospodarske javne
infrastrukture, ki je nacrtovana z OPPN za prenovo centra naselja — vzhod (del EUP RA 11/3).

Nacrtovane so naslednje ureditve:

Prometna ureditev Predvidena je izgradnja plo¢nika ob Ulici Milana Majcna v dolzini ca. 120 m
in Sirini 1,50 m.

Rusitve Rusitev stanovanjske stavbe Ulica Milana Majcna 17 v tlorisni velikosti ca.
150 m2 (dve etazi).

Krajinska ureditev Nacrtovana je ureditev javnih zelenih povrSin v vzhodnem delu obmocja
OPPN v povrsini ca. 225 m2.

V sklopu zelenih povrSin se uredi:
— Zatravitev javnih zelenih povrSin v velikosti ca. 225 m2

— Zasaditev avtohtonega visokoraslega drevja na obmocju javnih zelenih
povrSin (8 dreves + 8 grmovnic)

Vodovodno omrezje | Nacrtovana sta dva nadzemna hidranta.

Elektroenergetsko Za napajanje vecnamenskega objekta je potrebna izgradnja nove kabelske
omrezje kanalizacije od TP Crpaligée v dolzini ca. 300 m (+ 8 elektro jaskov).
Javna razsvetljava Nov plo¢nik se opremi z javno razsvetljavo v dolzini ca. 120 m (+ 5 svetilk

na drogu), ki se bo napajala iz obstojeCega omrezja javne razsvetljave.

Odpadne vode Ni na¢rtovanih posegov.

Padavinske vode Ni na¢rtovanih posegov.

Plinovodno omrezje | Ni nacrtovanih posegov.




Elektronske

komunikacije

Ni nacrtovanih posegov.

Odpadki

V sklopu javnih povrsin se uredi en ekoloski otok.

3.2 OCENA STROSKOV INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO, DRUGO GJI IN

JAVNO DOBRO

Ocena stroskov izgradnje komunalne opreme je bila narejena na podlagi prostorskega akta in tam

navedenih dolocil glede infrastrukturne zasnove. Cene so podane brez DDV.

Ocena stroskov GJI

Komunalna oprema in druga GJ|

Okvirna koli¢ina

Okvirna cena

Okvirni skupni stroSek
(EUR)

(m ali m2 ali| (EUR/m ali EUR/m2 ali

kom) EUR/kom)
Ploénik 180 m2 75 EUR/mM2 (enostranski 13.500 EUR

plo€nik 1,50m)

Zatravitev javnih zelenih povrSin 225 m2 20 EUR/m2 4.500 EUR
Zasaditev avtohtonega | 8 kom 80 EUR/kom 640 EUR
visokoraslega drevja na obmodju
javnih zelenih povrsin
Zasaditev avtohtonih grmovnic na | 8 kom 60 EUR/kom 480 EUR
obmogju javnih zelenih povrsin
Nadzemni hidrant 2 kom 2.500 EUR/kom 5.000 EUR
Elektro kabelska kanalizacija z | 300 m 190 EUR/m 57.000 EUR
osmimi elektro jaski
Vodnik 4 x 240 mm2 300m 40 EUR/m 12.000 EUR
Menjava transformatorja 400 kVA | 1 kom 80.000 EUR/m 80.000 EUR
Javna razsvetljava javnih 120 m 80 EUR/m 9.600 EUR
prometnic
Drog s svetilko javne razsvetljave | 5 kom 1.000 EUR/kom 5.000 EUR
Nova kanalizacija za odvajanje / / /
odpadnih voda
Nova padavinska kanalizacija / / /
Nova plinovodna veja / / /
Nova trasa elektronskih / / /
komunikacij (TK)
Ekoloski otok 1 kom 9.880 EUR/kom 9.880EUR
SKUPAJ 197.600 EUR




Ocena stroskov izdelave projektne dokumentacije GJl

Izdelava projektne dokumentacije
za GJI

(ca. 7 % od celotne investicije)

SKUPAJ 13.900 EUR

Ocena stroskov nakupa zemlji$¢ javnega dobra

Javno dobro Kvadratura Okvirna cena zemljiS¢a | Skupni stroSek nakupa
zemljiséa (m2) (EUR/m2) zemljis¢ (EUR)

Javne prometnice 512 m2 40 EUR/m2 20.480 EUR

Javne zelene povrsine 222 m2 40 EUR/m2 8.880 EUR

SKUPAJ 734 m2 29.360 EUR

Opomba: Pri dolo€itvi kvadrature zemljiS¢€ javnega dobra ni upostevano ze pridobljeno lastnistvo (npr.:

del zemljiS¢ javnih prometnic je Ze javno dobro).

Ocena stroskov nakupa stavbe Ulica Milana Majcna 17 in njena rusitev

Javno dobro Kvadratura Okvirna  cena  stavbe | Skupni stroSek nakupa
stavbe (m2) (EUR/m2) zemljis¢ (EUR)

Stanovanjska stavba Ulica Milana 150 m2 500 EUR/m2 75.000 EUR

Majcna 17

rusitev 150 m2 300 EUR/m2 45.000 EUR

SKUPAJ 150 m2 120.000 EUR

Ocena stroskov izdelave projektne dokumentacije za rusitev stavbe

Izdelava projektne dokumentacije
za GJI

(ca. 3 % od celotne investicije)

SKUPAJ 3.600 EUR

3.3 VIRI FINANCIRANJA INVESTICIJ V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GJI

Viri financiranja za nacrtovano vlaganje v gospodarsko javno infrastrukturo se lahko zagotovijo v
proracunu obcine ali pa za medsebojnim dogovorom med investitorjem, upravljavcem in / ali ob&ino. Z
urbanisticno pogodbo se lahko dolo¢i, da mora investitor vse ali del, v ob¢inskem podrobnem
prostorskem nacrtu dolo€enih gradenj, izvesti v dolo€enem roku po njegovi uveljavitvi, ali da mora
zgraditi v ob¢inskem podrobnem prostorskem nacrtu dolo¢ene objekte, ki so namenjeni v javno korist
oziroma, da mora v doloenem roku zagotoviti opremljenost zemlji§€a s komunalno infrastrukturo na

obmocju obcinskega podrobnega nacrta v skladu s programom opremljanja.
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Kadar se z urbanisti¢cno pogodbo doloci, da mora investitor nacrtovane prostorske ureditve zgraditi
objekte, ki so v javno korist ali opremiti oomocje s komunalno infrastrukturo, lahko investitor ta dela odda
izvajalcu po predpisih o javnih narodilih.

Ce urbanisti¢na pogodba zajema finanéne obremenitve investitorja, ki bi jih sicer morala prevzeti obéina,

se obremenitve lahko odstejejo investitorju od predpisanih dajatev obcini, kar se doloci s to pogodbo.

Prav tako je mozno sredstva pridobiti iz raznih evropskih skladov.

Komunalna oprema in druga GJl ter javno | Vir financiranja Okvirni  skupni
dobro strosek (EUR)
Plo¢nik ob Ulici Milana Majcna Obcina Radece 13.500 EUR
Zatravitev javnih zelenih povrSin Ob¢ina Radece 4.500 EUR
Zasaditev avtohtonega visokoraslega drevja na | Obcina Radece 640 EUR
obmodju javnih zelenih povrsin
Zasaditev avtohtonih grmovnic na obmodcju | Obcina Radece 480 EUR
javnih zelenih povrsin
Nadzemni hidrant Obcina Radece (Komunala Radece) 5.000 EUR
Elektro kabelska kanalizacija z osmimi elektro | Elektro Celje 57.000 EUR
jaski
Vodnik 4 x 240 mm2 Elektro Celje 12.000 EUR
Menjava transformatorja 400 kVA Elektro Celje 80.000 EUR
Javna razsvetljava javnih prometnic Obcina Radece (Komunala Radece) 9.600 EUR
Drog s svetilko javne razsvetljave Obcina Radece (Komunala Radece) 5.000 EUR
Ekoloski otok Obcina Radece (Komunala Radece) 9.880 EUR
StroSek izdelave projekine dokumentacije Obcina Radece 13.900 EUR
Nakup zemljis¢a javnega dobra Obcina Radece 29.360 EUR
Nakup in ruSitev stanovanjske hiSe Milana | Obcina Radece 120.000 EUR
Majcna 17
Projektna dokumentacija za rusitev stavbe Obcina Radece 3.600 EUR
SKUPAJ 364.460 EUR
Oznaka Vir financiranja Okvirni skupni
investitorja strosek (EUR)
Obcina Radece 185.980 EUR
Ob¢ina Radece (Komunala Radece) 29.480 EUR
Elekiro Celje 149.000 EUR
SKUPAJ 364.460 EUR

3.4 ETAPNOST IZVEDBE DOGRADITVE ALI GRADNJE NACRTOVANE KOMUNALNE

OPREME IN DRUGE GJI

Obmocje se lahko ureja v posameznih etapah, ki pa morajo biti zaklju¢ene celote.
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4. DRUZBENA INFRASTRUKTURA

4.1 POVZETEK DRUZBENE INFRASTRUKTURE, KI JO JE TREBA DOGRADITI ALI NA
NOVO ZGRADITI

V elaboratu ekonomike se obravnavajo najmanj naslednje vrste druzbene infrastrukture:

— objekti javne mreze vzgoje in izobrazevanja (vrici, osnovne Sole);

— objekti javnega zdravstva na primarni ravni (zdravstveni dom, sploSna zdravstvena postaja);
— Sportni objekti lokalnega pomena (pokriti Sportni objekti, nepokriti Sportni objekti).

V elaboratu ekonomike se lahko obravnavajo tudi druge dejavnosti sploSnega pomena, s katerim se
zagotavljajo storitve, ki so v javnem interesu (izobrazevanje, kultura, socialno varstvo, znanost, zas¢ita

in reSevanje, javna uprava idr.).

V sklopu ve¢namenskega objekta je nacrtovanih do 14 stanovanj razli¢nih velikosti. Na predpostavki,
da bodo v eni enocti bivale 4 osebe, bo obmocje generiralo 54 novih prebivalcev (28 odraslih oseb in 28
otrok). Ocenjujemo, da bo 33 % otrok predSolskih (9 otrok), 33 % osnovnoSolskih (9 otrok) in 33%
srednjeSolskih otrok (10 otrok). Otroci srednje Sole obiskujejo v Celju, Sevnici, Brezicah in bliznjih
sosednjih obcinah.

Vrtec Radeée: V obgini Radege deluje vrtec z enoto Cira Cara in enoto Biba Baja. Skupaj je v obeh
enotah je osem oddelkov za 1. in 2. starostno skupino. Z nacrtovano investicijo v okviru OPPN je
predvideno, da bosta vrtca v Radecah dodatno obremenjena z 9-timi predSolskimi otroki. Ocenjujemo,
da dodatna obremenitev ne bo povzrocila dodatnih vlaganj v zagotovitev novega oddelka v vrtcu.

Osnovna Sola Marjana Nemca Radece: V ob¢ini Radece deluje centralna Osnovna $ola ter enota na
Svibnem. Skupaj deluje 17 oddelkov razredne in predmetne stopnje. Z nacrtovano investicijo v okviru
OPPN je predvideno, da bo osnovna Sola v Radecah dodatno obremenjena z 9-timi osnovnosSolskimi
otroki. Ocenjujemo, da dodatna obremenitev ne bo povzrocila dodatnih vlaganj v zagotovitev novega
oddelka v osnovni Soli.

Zdravstvena oskrba Radece: V Radecah obratuje Zdravstveni dom Radece z 10 ambulantami. Z
nacrtovano investicijo se ne bo bistveno povecalo Stevilo pacientov, zato vlaganja v zdravstvene
kapacitete ZD Radece ni potrebno.

4.2 OCENA STROSKOV INVESTICIJ V DRUZBENO INFRASTRUKTURO
Vlaganja v druzbeno infrastrukturo niso predvidena.

4.3 VIRI FINANCIRANJA INVESTICIJ V DRUZBENO INFRASTRUKTURO
Glej tocko 4.2.
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5. GRAFICNE PRILOGE

Prikaz obstojeCe in nacrtovane posamezne vrste komunalne opreme, druge gospodarske javne

infrastrukture ter druzbene infrastrukture z opredelitvijo etapnosti - glej graficne priloge OPPN.



