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Legenda kratic:
- EUP: enota urejanja prostora
- OPN: Obc¢inski prostorski nacrt
- ZKP: zemljiSko katastrski prikaz
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1. UVODNA OBRAZLOZITEV
1.1 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan z namenom dolo€itve obsega stavbnega zemljis¢a na
obmodju posamicne (razprSene) poselitve, ki je v veljavnem Obcinskem prostorskem nacrtu Ob¢ine
Radece (v nadaljevanju OPN) dolo¢eno s podrobnejSo namensko rabo prostora A-povrSine
razprSene poselitve. Obmocje sega v enoto urejanja prostora (EUP) RP 12/202, kot je dolo¢ena v
OPN Obcine Radec¢e. Na obravhavanem obmoc¢ju razprsene (posamicne) poselitve doslej Se
ni bila izvedena nobena lokacijska preveritev.

Izvedba lokacijske preveritve se predlaga skladno s 135. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, §t. 199/21 in 18/23 — ZDU-10); v nadaljnjem besedilu ZUreP-3.

Obmocje lokacijske preveritve se nanasa na obmocje obstojeCe ekoloske kmetije, kjer Zeli bodoca
prevzemnica kmetije zgraditi novo stanovanjsko hiSo. Kot izkazuje tudi prilozen obrazec Kmetijsko
gozdarskega zavoda Celje, je gradnja nove hiSe potrebna za razreSitev bivanjske stiske, saj héi
pobudnika, ki bo prevzemnica kmetije, trenutno nima zagotovljenih ustreznih bivalnih razmer. Z
lokacijsko preveritvijo se bodo vzpostavili pogoji za nadaljnji razvoj in nasledstvo kmetije. Ohranjala
se bo poseljenost podeZzelja in kulturna krajina.

Za uresnicitev investicijske namere se predlaga zgolj preoblikovanje (brez Siritve) stavbnega
zemlji§€a na nacin, da se:

- stavbno zemljiS€e izvzame na severozahodnem in vzhodnem delu izvornega stavbnega
zemljid€a, kjer teren ni primeren za gradnjo,

- stavbno zemljiS€e nadomesti juzno od izvorno dolo¢enega stavbnega zemljis€a, kjer
konfiguracija terena omogoc¢a gradnjo nove hiSe za potrebe kmetije.
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Slika 1: Shematski prikaz obmocja lokacijske preveritve na izseku iz veljavnega OPN Obc¢ine Radece in ZKP
(vir: OPN Obcine Radec¢e, GURS, april 2023)

1.2 SKLADNOST S STRATESKIMI IZHODISCI OBCINE RADECE

Preoblikovanje in Siritev stavbnega zemljis€a sta skladni s strateSkim delom Odloka o Ob¢inskem
prostorskem nacrtu Obc&ine Radece (Uradni list RS, &t. 99/11 in 7/15). V 22. in 26. ¢lenu odloka o
OPN Obcine Radece je dolo¢eno, da se obmocja razprSene poselitve ohranjajo kot tipicni,
avtohtoni poselitveni vzorec. Z ohranjanjem razprsene poselitve se vzdrzuje kulturna krajina,
ki je sicer lahko prepus¢ena hitremu stihijskemu zara$€anju z gozdom. Z novogradnjami se na
obmodju razpréene poselitve omogoca razvoj kmetij, domacij in_posameznih objektov. Pri
nacrtovanju gradenj na teh obmogjih se uposteva obstoje€a komunalna opremljenost in moznost
lastne komunalne in energetske oskrbe. Eden izmed ciljev skladnega prostorskega razvoja Obcine
Radece je dvig kvalitete Zivljenja in bivanja v ob¢ini (7. ¢len odloka).

Namen predmetne lokacijske preveritve je ravno ta, da se na obmocju razprSene (posamicne)
poselitve ohranja poseljenost obmocja z domacim prebivalstvom, ohranja kmetijska dejavnost,
zagotavlja obdelanost kmetijskih povrsin ter s tem kulturna krajina.
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1.3 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

Opis obmoc¢ja

Obravnavano obmocje se nahaja med Jagnjenico in Svibnim, nad dolino Sopote, priblizno 3,5 km
zahodno od Rade€. Prevladuje razgibano hribovito povrs$je s strmimi pobogji.

Obmocje je dostopno preko regionalne ceste R3 LjubeZ v Lazih — Radece ter preko lokalne ceste
LC Jagnjenica — Svibno — Sela. Do obmocja obstojece kmetije je Ze urejen dovoz iz lokalne ceste.

Slika 2: Prikaz terena na obravnavanem obmodju (vir: PISO, Lidar povrsje, april 2023)

Dejanska raba prostora in boniteta zemljiS¢

Po dejanski rabi se na obmocju nacrtovane gradnje stanovanjske hiSe nahaja trajni travnik (ID 1300).
Kot izhaja iz prilozenega obrazca Kmetijsko gozdarskega zavoda Celje, gre za travnik z nagibom 24
%, ki se pretezno uporablja za paso.

Boniteta zemljiSca, kjer je predvidena gradnja nove hise, za potrebe ohranitve avtohtonega
prebivalstva v domacem okolju, znasa 40 (vir podatka: PISO, april 2023). Na obmoc¢ju izvzema
stavbnega zemljiSc¢a je boniteta zemljis¢a prav tako 40.

Iz prilozenega obrazca Kmetijsko gozdarskega zavoda Ljubljana izhaja, da je predviden poseg
namenjen za gradnjo hiSe za bodo¢o naslednico na kmetiji. Mlada druzina si bo z gradnjo hise
ustvarila Zivljenjske pogoje za delo na kmetiji. 1z obrazca je razvidno, da bo naslednica kmetije, za
katero se predlaga lokacijska preveritev, nadaljevala s kmetijsko dejavnostjo ter dopolnilno
delavnostjo na kmetiji (razsek in prodaja govejega mesa, mletje zita in peka pirinega kruha).

Dodajamo Se, da ne gre za poseg v strnjen kompleks kmetijskih zemljis¢, temve€ za funkcionalno
zaokrozitev obstojeCega stavbnega zemljiS¢a v sklopu kmetije. Nove stavbe ni mozno nacrtovati na

Elaborat lokacijske preveritve-EUP RP 12/202 E L P
St. projekta: 23085-00
Stran6/ 15




verzija: SPK_01 © Copyright Savaprojekt d.d

drugi-nekmetijski namenski rabi prostora, saj so sosednja zemljiS¢a bodisi ze pozidana bodisi
neprimerna za pozidavo zaradi konfiguracije terena.

Varstveni rezimi

Na obmodju lokacijske preveritve ni evidentiranih varstvenih rezimov.

Obstojeca infrastruktura

Obmocje je dostopno preko regionalne ceste R3 LjubeZz v Lazih — Radece ter preko lokalne ceste
LC Jagnjenica — Svibno — Sela.

Ker gre za obmocje obstojeCe kmetije, ima ta ze zagotovljeno infrastrukturo, vkljuéno z obstojecim
dovozom. Zgrajeno je elektroenergetsko, komunikacijsko omrezje. Oskrba s pitno vodo je
zagotovljena preko vaskega vodovoda. Odvajanje komunalnih odpadnih voda je zagotovljeno preko
individualnega sistema (ne gre za aglomeracijo, kjer bi bila obvezna izgradnja kanalizacije).

Prikaz gospodarske javne infrastrukture, ki je evidentirana v katastru gospodarske javne
infrastrukture, je razviden iz spodnije slike.

. : komunikacijsko
lokalna cesta LC ot R 1, 9 : omrezje

| Zvarulie - Medija

20 kV omrezje

Slika 3: Prikaz obstojece javne infrastrukture na obravnavanem obmocju (vir: PISO, april 2023)
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2. OBMOCJE, NA KATEREGA SE NANASA LOKACIJSKA PREVERITEV ZA
DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Lokacijska preveritev za doloanje obsega stavbnega zemljis€a pri posamicni poselitvi (po 135.
¢lenu ZureP-3) se nanasa na povrSine razprSene poselitve (A) in na enoto urejanja prostora (EUP)
RP 12/202, dolo¢eno v OPN Radece.

Obmocje lokacijske preveritve po ZKP (vir: GURS, maj 2022) zajema dele zemljiS¢ s parcelnimi
Stevilkami 1591/1, 1593, 1606/5, 1608/3 vse k.o. Svibno (1864).

Velikost obstojeCega stavbnega zemljiS¢a (izvorno obmocje) razprSene poselitve (A), kot je
dologeno v OPN Radede, znasa 5860,91 m2.

3. PREDLOG DOLOCITVE STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Na obmocju posamicne (razprdene) poselitve se izvorno stavbno zemljis€e le preoblikuje na slede¢
nacin:
- v severozahodnem in vzhodnem delu izvorno dolo¢enega stavbnega zemlji§€a se stavbno
zemljidce izvzame v skupni povrsini 840,29 m? (508,9 m? + 331,39 m?) in
- nadomesti v enaki velikosti (840,29 m?) juzno od izvorno dologenega stavbnega zemlji$éa,
kjer je teren primeren za gradnjo stanovanjske hise.

Povrsina stavbnega zemlji$éa (A) v EUP RP 12/202 ostaja enaka in znasa 5860,91 m?.
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preoblikovanje stavbnega
zemlji$¢a (840,29 m?)

Slika 4: Predlog preoblikovanja stavbnega zemljiS¢a na izseku iz OPN Ob¢&ine Radece in ZKP (vir: OPN Ob¢&ine Radece
in ZKP, GURS, maj 2022)
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4. UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z DOLOCBAMI ZAKONA O UREJANJU PROSTORA
(ZUREP-3)

V nadaljevanju je utemeljeno izpolnjevanje pogojev glede upos$tevanja dolocb:
- iz 32. ¢lena ZUreP-3 (ohranjanje posamicne poselitve) ter
- 135. ¢lena ZureP-3 (dolo¢anje obsega stavbnega zemljiS¢a pri posamicni poselitvi).

32. ¢len ZUREP-3 SKLADNOST Z ZUreP-3
(ohranjanje posamicne poselitve)

(1) Obstoje€a posamitna poselitev se ohranja z | DA

gradnjo novih objekiov za obstoje€e dejavnosti, z - Gre za obmocje obstojeCe posamicne
rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo poselitve in kmetije, v sklopu katere se ze
obstojecih objektov ter z gradnjo pomoznih objektov. biva (razvoj obstojeCe dejavnosti).

Lokacijska preveritev se predlaga z
namenom gradnje nove stanovanjske
hiSe za prevzemnico kmetije, ki bo
nadaljevala s kmetovanjem in izvajala
dopolnilne dejavnosti na kmetiji.

(2) Obstojeci posamicni poselitvi se z OPN ali z DA
lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljisce
poveca oziroma preoblikuje Ce:

- se povecanje oziroma preoblikovanije izvede - PoveCanje stavbnega zemljis€a se
za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih predlaga za gradnjo novega
dejavnosti v tem obmodju; stanovanjskega objekta v  sklopu

obstojeCe  kmetije (hiSna  Stevilka
Jagnjenica 29), kjer se ze biva. Z
lokacijsko preveritvijo se bodo vzpostavili
ustrezni bivanjski pogoji za mlado
prevzemnico kmetije ter za nadaljnji
razvoj kmetije. Za obdelovanje kmetijske
zemlje, izvajanje dopolnilne dejavnosti v
sklopu kmetije in ohranitev poseljenosti
podezelja, je potrebna gradnja nove hise.

- se ohranja ali izbolj$a obstojedi arhitekturni in - Nacrtovana stanovanjska stavba, ki bo

tipoloki vzorec posamiéne poselitve; zgrajena na  obmolju  lokacijske
preveritve, bo prispevala k ohranitvi in

izboljSanju obstojecega arhitekturnega in
tipoloSkega vzorca okoliske razprSene
(posamicne) poselitve. Oblikovni
elementi stavbe (naklon strehe, kritina,
fasada, itd.) in gabariti bodo skladni s
prostorskimi izvedbenimi pogoji,
doloc¢enimi v OPN Ob¢ine Radece za
obmocje razprSene poselitve. Med
drugim bodo upostevani naslednji
prostorski izvedbeni pogoji, dologeni v
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32. clen ZUREP-3
(ohranjanje posamicne poselitve)

SKLADNOST Z ZUreP-3

- je obstojeCa posamicna poselitev ze
komunalno opremljena tako, da dopusca priklop
novih objektov, dostop do javne ceste pa se
praviloma zagotavlja preko obstojecih dovozov;

- to omogocajo fizi€ne lastnosti zemljisca;

Odloku o Ob¢inskem prostorskem nacrtu
Obcine Radece (Uradni list RS, §t. 99/11
in 7/15):

e faktor zazidanosti gradbene parcele ne
bo presegel dolocenega 0,5,

e tloris stanovanjske stavbe bo
podolgovate oblike oziroma z
eventualnimi dodatnimi volumni, skladno
S pogoji iz odloka,

* razmerje med stranicami na
stanovanjskem objektu bo med 1:1,2 in
1:2,

e viSina stanovanjske stavbe ne bo
presegala 11 m oziroma ne bo presegala
silhuete naselja,

e streha  stanovanjske  stavbe bo
dvokapnica, kritina opec¢no rdeca
oziroma prilagojena obstojecim stavbam,
itd.

- Gre za obmocje obstojeCe posamicne
poselitve, ki je ze komunalno opremljeno.
Za dostop do nacrtovane stanovanjske
stavbe se bo uporabljal obstoje¢ dovoz
do kmetije, ki je urejen z lokalne ceste LC
Jagnjenica — Svibno.

Nacrtovana je priklju€itev na obstojeCe
elektroenergetsko omrezje. Na obmocju
lokacijske preveritve je Zze izvedeno
komunikacijsko omrezje, na katerega se
priklopi  tudi  naértovana  stavba.
Nacrtovana stanovanjska stavba se bo s
pitno vodo oskrbovala preko obstojeCega
vaSkega vodovoda, preko katerega se
oskrbujejo tudi obstojecCi objekti znotraj
tega obmocja posamicne (razprSene)
poselitve.

Odvajanje komunalnih odpadnih voda se
na tem obmocju posamitne poselitve v
ob¢ini reSuje individualno, preko malih
komunalnih ¢istilnih naprav.

- Lokacija za umestitev nove stanovanjske
stavbe je na tem obmocju predlagana
prav zaradi fizinih lastnosti zemljiS¢a, ki
so ugodne za gradnjo. Obstojece
stavbno zemljiS¢e (severozahodni in
vzhodni del izvorno  doloenega
stavbnega zemljis¢a), zaradi
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32. clen ZUREP-3
(ohranjanje posamicne poselitve)

SKLADNOST Z ZUreP-3

- se vpliv na okolje in obstojeco posami¢no
poselitev ne bo bistveno povecal;

- nacrtovani posegi v prostor niso v nasprotju s
pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami.

konfiguracije terena, ni primerno za
gradnjo.

- Gre za poseg, za katerega po veljavni
okoljski zakonodaji ni treba izvesti
presoje vplivov na okolje (nacrtovana je
nova stanovanjska stavba). Poseg
predstavija funkcionalno zaokrozitev
obstojeCe kmetije, v blizini pa tudi ni
druge posamicne poselitve. Poseg tako
ne bo imel bistvenega vpliva niti na
poselitev niti na okolje. V stanovanjski
hiSi, za gradnjo katere se predlaga
izvedba lokacijske preveritve, je
predvideno zgolj bivanje in nadaljnje
izvajanje ekoloSkega kmetovanja, brez
dejavnosti, ki bi lahko negativno vplivale
na okolje z vidika hrupa, onesnazevanja
zraka, tal, ipd. Prav tako ni predvidena
izvedba drugih posegov, ki bi lahko
povzrocili tveganje za nastanek okoljskih
nesre¢, ali povzroC€ili motnje za zdravje,
po€utje in kakovost zivljenja ljudi.
Nacrtovani poseg se nahaja izven
obmocij ohranjanja narave, gozdnih
kompleksov in izven vecjih strnjenih
kompleksov kmetijskih zemljiS¢ z visokim
pridelovalnim potencialom. Poseg ne
ogroza obstojeCe posamicne poselitve z
vidika poplavne varnosti, saj se nahaja
na poplavno varnem obmocju. Na
podlagi zgornjih ugotovitev ocenjujemo,
da se zaradi izvedbe lokacijske
preveritve vpliv na okolje in obstojeco
posami¢no poselitev ne bo bistveno
povecal.

- Obmocje lokacijske preveritve ne sega v
noben pravni rezim in ne v obmocje
drzavnih prostorskih nacrtov (DPN).
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135. ¢len ZUREP-3
(dolocanje obsega stavbnega zemljisca pri
posamicni poselitvi)

SKLADNOST Z ZUreP-3

(1) Pri preoblikovanju in doloanju natan¢ne oblike
in velikosti obmocja stavbnih zemljiS¢ pri posamicni
poselitvi se poleg 32. ¢lena tega zakona in
prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upostevajo
tudi fiziCne lastnosti zemljiS¢a in pravni rezimi v tem
obmocgju.

(2) Z lokacijsko preveritvijo se lahko velikost
stavbnega zemlji§¢a posamezne posamicne
poselitve, kot je dolo¢ena v OPN, poveca alizmanj$a
za najve¢ 20 odstotkov, vendar pa povecCanje ne
sme preseci 600 m2 glede na izvorno dolo€en obseg
stavbnega zemljiS¢a posamezne posamicne
poselitve v OPN, ne glede na Stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev.

DA

Stavbno zemljiS¢e je s predmetno lokacijsko
preveritvijo dolo¢eno na nacin, da se preoblikuje
v smeri proti jugu, kjer so fizine lastnosti
zemljiS€a najprimernejSe za gradnjo.

Nacrtovana gradnja bo izvedena v skladu s
prostorskimi izvedbenimi pogoji iz odloka o0 OPN
Obcine Radece, kot je Ze opisano zgora,j.

DA

Izvorno dolo¢eno stavbno zemljisce, ki je velikosti
5860,91 m?2 se na severozahodnem in vzhodnem
delu izvzame v skupni velikosti 840,29 m? ter v
enaki velikosti preoblikuje na juznem delu.
Velikost preoblikovanega stavbnega zemljis¢a se
tako ne spremeni in znasa Se vedno 5860,91 m?2
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5. SEZNAM VIROV

- namenska raba prostora (vir: Obcinski prostorski nacrt Obcine Radece, odlok objavljen v
Uradnem listu RS, §t. 99/11 in 7/15),

- zemljiS8ko katastrski prikaz-ZKP (vir: e-podatki, Geodetska uprava Republike Slovenije, maj
2022),

- PISO, prostorski informacijski sistem obcin (zajem podatkov, april 2023)

6. GRAFICNI DEL
V digitalni obliki so priloZeni naslednji podatki:
- shp podatek namena lokacijske preveritve in tipa preoblikovanja (nam_lIp_tip),
- shp podatek izvornega obmodja (obm_lp_izv),
- shp podatek izseka parcel iz katastra nepremi¢nin na obmocju lokacijske preveritve (parcele).

Grafi¢ni prikaz obmocja lokacijske preveritve je razviden iz spodnje slike.

Elaborat lokacijske preveritve-EUP RP 12/202 E L P
St. projekta: 23085-00
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7. PRILOGA

- obrazec Kmetijsko gozdarskega zavoda Celje-Utemeljenost posega na kmetijska zemljis¢a za
potrebe kmetije,

Elaborat lokacijske preveritve-EUP RP 12/202 E L P
St. projekta: 23085-00
Stran 15/15




Priloga 1:

OBRAZEC: UTEMELIENOST POSEGA NA KMETIISKA ZEMUISCA ZA POTREBE KMETIJE

VSEBINA PODATKI
ZAP.ST.POSEGA
KMG-MID 100208546
PODATKI O KMETUI:
- POVRSINA ZEMUISCA Kmetijska zemlji$¢a v uporabi: 8,73 ha

gozd: 7,5 ha

STALEZ ZIVINE, PRIDELEK

Redijo 12 glav govedi od tega 3 teleta, 5 glav
mlade Zivine in 4 krave dojilje. Poleg tega imajo
Se 3 koze in 33 kokosi nesnic. Kmetija je ze 20 let
usmerjena v ekoloSko pridelavo, in sicer v
pridelavo pire in ajde ter prirejo govejega mesa.
Travinje je namenjeno pridelavi mrva. Na njivah
pridelujejo TDM, meSanice trav, piro, ajdo ter
krompir in zelenjadnice za lastne potrebe.

- OBIJEKTI NA KMETIJI IN STROJA
OPREMUENOST

Gospodarska poslopja: hlev in gospodarski
objekt 350 m?, kozolec 200 m? in stanovanjski
objekt z 140 m? v katerem so bivalne povrsine,
prostori za peko in razsek mesa.
Strojna__opremljenost: traktor, transportna
prikolica, linija strojev za spravilo krme s travinja,
cisterna za gnojevko, trosilnik organskih gnojil,
linija strojev za osnovno obdelavo tal in setev.

- NASLEDNIK, RAZVOJNA SPOSOBNOST
KMETIE

Na kmetiji Zivijo; nosilec, njegova Zena, sin in héi
z druzino. HEi je predvidena za naslednico
kmetije, je tudi vpisana v RKG kot ¢lanica kmetije
in si zeli urediti stanovanjsko eksistenco.

- DOPOLNILNE DEJAVNOSTI NA KMETUI

Na kmetiji je priglasena dopolnilna dejavnost, v
okviru katere izvajajo razsek in prodajo sveZega
ekoloskega govejega mesa, mletje Zit in peko
ekoloskega polnozrnatega pirinega kruha, s
katerim oskrbujejo predvsem javne zavode
(Sole, vrtec). Njihovi izdelki so znani po kvaliteti,
za ekoloski pirin kruh, pa tudi mesne izdelki so
Ze veckrat prejeli najvisja priznanja na
drzavnem ocenjevanju Dobrote slovenskih
kmetij. Letna se predela cca 2500 kg pire in 400
kg ajde.

PODATKI O PREDLAGANEM OBJEKTU

- NAMEN, VELIKOST IN KAPACITETA

Za bodofo mlado prevzemnico kmetije, se za

OBJEKTA njeno druZino predvideva nova stanovanjska
hi3a v velikosti 120 m?.
- UTEMELJENOST NALOZBE Novogradnja stanovanjske hiSe bo omogoCtila

mladi druZini, da si ustvari stanovanjske pogoje
za normalno Zivljenje na kmetiji, na ta nacin se
bo ohranila poseljenost na podeZelju in ohranila
kulturna krajina.




- MNENJE O KMETISKEM ZEMUISCU,
PREDLAGANEM ZA GRADNJO OBJEKTA

Tip OMD: GO- gorsko obmocje
K.O.: 1864 — Svibno.

Parc. $t. 1591/1 - boniteta tal 40
(boniteta vir. RKG)

Talno $tevilo: 58 (vir: RKG)

V naravi je zemlji3¢e, predlagano za spremembo
v stavbno zemljis¢e, travnik z vecjim nagibom -
24 %, na njem opravijo 1 ko3njo, preostanek
sezone pa je povriina namenjena pasi.
Predlagana sprememba namembnosti
(razsiritev stavbnega zemlji3¢a) je 840 m?in to
bistveno ne bo vplivalo na koli¢ino pridelane
krme.

- MNENJE O PREDLAGANEM POSEGU Z
VIDIKA OBSTOJA IN NADALINEGA
RAZVOJA KMETIJE

Poseg na kmetij bo zagotovil moZnost za
nasledstvo na kmetiji, da si nasledniki uredijo
stanovanjske razmere, nato pa prevzamejo
kmetijo, ki ima dobro razvito dopolnilno
dejavnost in potrebuje novih delovnih moti na
kmetiji. Na ta nadin se bo tudi ohranila
perspektivna kmetija na gorskem obmocju.

Kmetijsko gozdarska zbornica Slovenije
Kmetijsko gozdarski zavod Celje

Stanko JAMNIK, univ.dipl.inZ.agr., direktor

Igor SKERBOT, univ.dipl.inZ.agr., svetovalec specialist Il W}\

Slavica HUDINA, koordinator Il, Izpostava La3ko

Datum: 25.4.2023
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