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1. UVODNA OBRAZLOZITEV
1.1 NAMEN LOKACIJSKE PREVERITVE

Elaborat lokacijske preveritve je izdelan z namenom doloCitve obsega stavbnega zemljisa na
obmogju posamiéne (razpréene) poselitve, ki je v veliavnem Obginskem prostorskem nacrtu Obcine
Radeée (v nadalievanju OPN) dologeno s podrobnejSo namensko rabo prostora A-povr§ine
razpriene poselitve. Obmocje sega v enoto urejanja prostora (EUP) RP 12/280, kot je dolo¢ena v
OPN Obéine Radeée. Na obravnavanem obmogé&ju razpr§ene (posamiéne) poselitve doslej Se
ni bila izvedena nobena lokacijska preveritev.

Izvedba lokacijske preveritve se predlaga skladno s 135. Elenom Zakona o urejanju prostora (Uradni
list RS, &t. 199/21 in 18/23 — ZDU-10); v nadaljnjem besedilu ZUreP-3.

Obmogje lokacijske preveritve se nanasa na obmocje manjSe kmetije, kjer na naslovu
Prnovée 5 sam, v hisi iz leta 1836, 2ivi starejSi gospod. Sam za majhno kmetijo ne more ve¢
skrbeti, zato mu bo pri tem pomagala hé&i ne¢akinje z druzino. Ker v obstoje¢i hisi iz leta 1836
ne morejo Ziveti, se predlaga doloéitev stavbnega zemljiSéa na obmo¢ju, kjer bo mozna
gradnja nove hiSe.

S tem ne bo razredena le socialna stiska, temve¢ se bodo vzpostavili pogoji za obstoj manjSe kmetije,
ohranjala se bo poselienost podeZelja in kulturna krajina. Ob¢ina Rade&e, na obmocju katere se
predlaga izvedba lokacijske preveritve, se soo€a z nevzpodbudnimi demografskimi trendi. Indeks

iwer

prebivalcev obéine dviga hitreje kot v celotni Sloveniji. Zato je toliko bolj pomembno, da se za
mlade, ki so pripravljeni ostati na podezZelju, zagotavljajo ustrezni bivalni pogoji.

Doloéitev stavbnega zemljis€a se predlaga na nagcin, da se:

- stavbno zemlji¥&e izvzame na severnem delu izvornega stavbnega zemlji$&a, kjer terenske
razmere ne omogodcajo gradnje,

- stavbno zemlji§ée nadomesti juzno od izvorno doloenega stavbnega zemlji§€a, kjer
konfiguracija terena omogoéa gradnjo nove hiSe v sklopu obstoje€e manjSe kmetie.
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Slika 1: Shematski prikaz obmocja lokagijske preveritve na izseku iz veljavnega OPN Obgine Radeée in ZKP
(vir: ZKP, GURS, maj 2022)

1.2 SKLADNOST S STRATESKIMI IZHODISCI OBCINE RADECE

Preoblikovanje in Siritev stavbnega zemlji§¢a sta skladni s strate$kim delom Odloka o Obé&inskem
prostorskem nacrtu Obcine Rade€e (Uradni list RS, §t. 99/11 in 7/15). V 22. in 26. élenu odloka o
OPN Obcine RadeCe je dologeno, da se obmodja razpriene poselitve ohranjajo kot tipiéni,
avtohtoni poselitveni vzorec. Z ohranjanjem razprsene poselitve se vzdrzuje kulturna krajina,
ki je sicer lahko prepudcena hitremu stihijskemu zarag¢anju z gozdom. Z novogradnjami se na
obmocju razpréene poselitve omogoca razvoj kmetij, domagij in posameznih objektov. Pri
nacrtovanju gradenj na teh obmoéjih se uposteva obstojeéa komunalna opremljenost in moznost
lastne komunalne in energetske oskrbe. Eden izmed ciljev skladnega prostorskega razvoja Obéine
Radece je dvig kvalitete Zivljenja in bivanja v ob¢ini (7. &len odloka).

Namen predmetne lokacijske preveritve je ravno ta, da se na obmogju razprdene (posamiéne)
poselitve ohranja poselienost obmoéja z mladim, doma&im prebivalstvom, ohranja kmetijska
dejavnost, zagotavlja obdelanost kmetijskih povrsin ter s tem kulturna krajina.
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1.3 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

Opis obmogja

Obravnavano obmogje se nahaja priblizno 1 km severno od Rade¢, na obmod&ju zaselka Prnovse,
na razgibanem hribovitem terenu.

Obmogje je dostopno po javni poti JP (842131) Radeée - Prnovse.

Slika 2: Prikaz terena na obravnavanem obmogju (vir: PISO, Lidar povrsje, maj 2023)

Boniteta zemljiS¢

Boniteta zemlji§éa, kjer je predvidena gradnja nove hiSe, za potrebe ohranitve avtohtonega
prebivalstva v domaéem okolju, znaa 20 (vir podatka: PISO, maj 2023). Na obmo€ju izvzema
stavbnega zemljiséa je boniteta zemlji§&a prav tako 20. To prica o nizkem pridelovalnem potencialu
kmetijskih zemljiS€.

Dodajamo $e, da ne gre za poseg Vv strnjen kompleks kmetijskih zemljis¢, temve€ za funkcionalno
zaokroZitev obstojeega stavbnega zemlji§¢a v sklopu kmetije. Nove stavbe ni mozno nacrtovati na
drugi-nekmetijski namenski rabi prostora, saj so sosednja zemlji§¢a bodisi Ze pozidana bodisi
neprimerna za pozidavo zaradi konfiguracije terena.

Varstveni rezimi

Na obmoéju lokacijske preveritve je evidentirano EkoloSko pomembno obmogje (EPO) — Kum (ID
14800).

Obstojeéa infrastruktura

Obmoéje je dostopno preko javne poti JP (842131) Radece — Prnovse, ki se navezuje na regionalno
cesto R3 Ljubez v Lazih — Radede.

Ker gre za obmogje obstojete kmetije, ima ta ze zagotovijeno infrastrukturo, vkljuéno z obstoje€im
dovozom. Zgrajeno je elektroenergetsko, komunikacijsko omrezje. Oskrba s pitno vodo je
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zagotovljena preko vaskega vodovoda. Odvajanje komunalnih odpadnih voda je zagotovljeno preko
individualnega sistema (ne gre za aglomeracijo, kjer bi bila obvezna izgradnja kanalizacije).

Prikaz gospodarske javne infrastrukiure, ki je evidentirana v katastru gospodarske javne
infrastrukture, je razviden iz spodnije slike.

komunikacijsko
omreZje

Slika 3: Prikaz obstojece javne infrastrukture na obravnavanem obmogju (vir: PISO, maj 2023)

Zagotovi se ustrezni odmik od obstoje¢ega komunikacijskega voda v upravljanju Telekoma Slovenije
d.d., ki poteka &ez obmogje lokacijske preveritve. Ali pa se obstojeéi vod, pod pogoji upravljavea,
ustrezno za&Ziti ali prestavi.
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2. OBMOCJE, NA KATEREGA SE NANASA LOKACIJSKA PREVERITEV ZA
DOLOCANJE OBSEGA STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Lokacijska preveritev za dolo€anje obsega stavbnega zemlji§€a pri posamicni poselitvi (po 135.
&lenu ZureP-3) se nanaga na povrsine razprSene poselitve (A) in na enoto urejanja prostora (EUP)
RP 12/280, doloéeno v OPN Obégine Radece.

Obmogje lokacijske preveritve po ZKP (vir: GURS, maj 2022) zajema dela zemlji8¢ s parcelnima
Stevilkama 345 k.o. in 351/3, k.o. Radege (1861).

Velikost obstojeéega stavbnega zemlji§éa (izvorno obmocje) razprSene poselitve (A), kot je
dolodeno v OPN Radede, znasa 2890,29 m?.

3. PREDLOG DOLOCITVE STAVBNEGA ZEMLJISCA PRI POSAMICNI POSELITVI

Na obmog&ju posamiéne (razpr§ene) poselitve se izvorno stavbno zemljiS€e preoblikuje in Siri na
slede¢ nagin:

- na severnem delu izvorno doloenega stavbnega zemljiS¢a se, zaradi neugodnih terenskih
razmer, stavbno zemlji§&e izvzame v povrsini 213,04 m?in

- nadomesti v enaki velikosti (213,04 m?) ter pove&a za 437,48 m? juzno od izvorno doloenega
stavbnega zemlji§Ca, kjer je teren primeren za gradnjo stanovanjske hise.

Povrsina na novo dolocenega stavbnega zemljiéa (A) v EUP RP 12/280 znasa 3327,77 m.
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Slika 4: Predlog preoblikovanja stavbnega zemiji§éa na izseku iz OPN Obgine Radeée in ZKP (vir: OPN Obéine Radeée

in ZKP, GURS, maj 2022)
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4. UTEMELJITEV SKLADNOSTI Z DOLOGBAMI ZAKONA O UREJANJU PROSTORA
(ZUREP-3)

V nadaljevanju je utemeljeno izpolnjevanje pogojev glede upostevanja dolocb:
- iz 32. élena ZUreP-3 (ohranjanje posamiéne poselitve) ter
- 135. &lena ZureP-3 (dolo¢anje obsega stavbnega zemlji$€a pri posamiéni poselitvi).

32. ¢len ZUREP-3 SKLADNOST Z ZUreP-3
(ohranjanje posamicne poselitve)

(1) Obstojeta posamiéna poselitev se ohranja z | DA
gradnjo _novih objektov za obstojele dejavnosti, z

rekonstrukcijo, prizidavo in nadomestno gradnjo | Gre za obmogje obstoje&e posamiéne poselitve
obstojetih objektov ter z gradnjo pomoZnih objektov. | in manjée kmetije, v sklopu katere se ze biva

(razvoj obstojede dejavnosti).

Obmodje lokacijske preveritve se nanasa na
obmogje manj$e kmetije, kjer na naslovu Pmovse
5 sam zivi starej$i gospod. Biva v hisi iz leta 1836.
Sam za majhno kmetijo ne more veé skrbeti, zato
mu bo pri tem pomagala hé&i ne¢akinje z druzino.
Ker v obstojedi hisi iz leta 1836 ne morejo Ziveti,
se predlaga dologitev stavbnega zemljis§éa na
obmot&ju, kjer terenske razmere omogo€ajo
gradnjo nove hise.

(2) Obstojeéi posamicni poselitvi se z OPN ali z DA
lokacijsko preveritvijo lahko stavbno zemljisée
poveca oziroma preoblikuje ¢e:

- Povetanje stavbnega zemljiS¢a se

- se povetanje oziroma preoblikovanje izvede predlaga za gradnjo novega
za gradnjo objektov za izvajanje obstojecih stanovanjskega objekta v  sklopu
dejavnosti v tem obmogju; obstojeée manjse kmetije (hisna Stevilka

Prnovée 5), kier se Ze biva (razvoj
obstoje¢e dejavnosti). Z lokacijsko
preveritvijo se bodo vzpostavili ustrezni
bivanjski pogoji na kmetiji, ki bodo mladi
druzini omogodali tudi obdelovanje
kmetijske zemlie in prispevali k
poseljenosti podezelja.

- Naértovana stanovanjska stavba, ki bo
- se ohranja ali izbolj$a obstojeéi arhitekturni in zgrajena na  obmocju  lokacijske
tipoloki vzorec posamiéne poselitve; preveritve, bo prispevala k ohranitvi in
izbolj$anju obstojecega arhitekturnega in
tipolokega vzorca okoliske razprSene
(posamiéne) poselitve. Oblikovni
glementi stavbe (naklon strehe, kritina,
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32. ¢len ZUREP-3
(ohranjanje posamicne poselitve)

SKLADNOST Z ZUreP-3

- je obstoje€a posamitna poselitev Zze
komunalno opremljena tako, da dopuséa priklop
novih objektov, dostop do javne ceste pa se
praviloma zagotavlja preko obstoje&ih dovozov;

fasada, itd.) in gabariti bodo skladni s
prostorskimi izvedbenimi pogoiji,
doloenimi v OPN Obéine Radete za
obmoéje razprSene poselitve. Med
drugim bodo upostevani naslednji
prostorski izvedbeni pogoji, doloéeni v
Odloku o Obé&inskem prostorskem naértu
Obgine Radece (Uradni list RS, st. 99/11
in 7/15):

e faktor zazidanosti gradbene parcele ne
bo presegel doloéenega 0,5,

o tloris stanovanjske stavbe bo
podolgovate oblike oziroma 2z
eventualnimi dodatnimi volumni, skladno
s pogoji iz odloka,

® razmerje med stranicami na
stanovanjskem objektu bo med 1:1,2 in
1:2,

e viS§ina stanovanjske stavbe ne bo
presegala 11 m oziroma ne bo presegala
silhuete naselja,

e streha  stanovanjske stavbe bo
dvokapnica, kritina opetno rdeéa
oziroma prilagojena obstoje¢im stavbam,
itd.

- Gre za obmocgje obstojeCe posamitne
poselitve, ki je Ze komunalno opremljeno.
Za dostop do naértovane stanovanjske
stavbe se bo uporabljal obstoje¢ dovoz
do kmetije, ki je urejen z javne poti
Radece - Prnovse.

Naértovana je prikljugitev na obstojece
elektroenergetsko omrezje. Na obmodju
lokacijske preveritve je Ze izvedeno
komunikacijsko omreZje, na katerega se
priklopi  tudi  naértovana  stavba.
Naértovana stanovanjska stavba se bo s
pitno vodo oskrbovala preko vodooskrbe
obstojece kmetije.

Odvajanje komunalnih odpadnih voda se
na tem obmocju posamiéne poselitve v
obéini reSuje individualno, preko malih
komunalnih Eistilnih naprav.
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32. clen ZUREP-3
(ohranjanje posamiéne poselitve)

SKLADNOST Z ZUreP-3

- to omogocajo fizicne lastnosti zemlji§€a;

- se vpliv na okolje in obstojeo posamiéno
poselitev ne bo bistveno povetal;

- Lokacija za umestitev nove stanovanjske
stavbe je na tem obmoé&ju predlagana
prav zaradi fiziénih lastnosti zemljis¢a, ki
so ugodnejse, v primerjavi z lokacijami v
njeni blizini. 1zvorno stavbno zemljisée je
zaradi  konfiguracije terena manj
ptimerno za gradnjo, zato se na delu
predlaga tudi izvzem stavbnega
zemljiséa.

- Gre za poseg, za katerega po veljavni
okoljski zakonodaji ni treba izvesti
presoje vplivov na okolje (naértovana je
nova stanovanjska stavba). Poseg
predstavlja funkcionalno zaokrozitev
obstojete posamitne poselitve in ne bo
imel bistvenega vpliva niti na poselitev
niti na okolje. V stanovanjski hisi, za
gradnjo katere se predlaga izvedba
lokacijske preveritve, je predvideno zgolj
bivanje in nadaljnje izvajanje
kmetovanja, brez dejavnosti, ki bi lahko
negativno vplivale na okolje z vidika
hrupa, onesnaZevanja zraka, tal, ipd.
Prav tako ni predvidena izvedba drugih
posegov, ki bi lahko povzrodili tveganje
za nastanek okoljskih nesreg, ali
povzrotili motnje za zdravje, po&utje in
kakovost Zivljenja ljudi. Nacrtovani poseg
se nahaja izven obmocij gozdnih
kompleksov in izven vedjih strnjenih
kompleksov kmetijskih zemlji§¢ z visokim
pridelovalnim potencialom. Poseg ne
ogroza obstojete posamitne poselitve z
vidika poplavne varnosti, saj se nahaja
na poplavno varnem obmogju. Na
podlagi zgornjih ugotovitev ocenjujemo,
da se zaradi izvedbe lokacijske
preveritve vpliv na okolje in obstojeco
posamitno poselitev ne bo bistveno
poveéal.
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32. ¢len ZUREP-3 SKLADNOST Z ZUreP-3
(ohranjanje posamiéne poselitve)
- naértovani posegi v prostor niso v nasprofju s - Obmocje lokacijske preveritve sega v
pravnimi rezimi in varstvenimi usmeritvami. ekoloS$ko pomembno obmoéje (EPO -

Kum). Upostevajo se  morebitne
naravovarstvene usmeritve, podane na
elaborat lokacijske preveritve.

Obmodje lokacijske preveritve ne posega
v obmoéje drzavnih prostorskih naértov
(DPN).
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135. den ZUREP-3 SKLADNOST 2 ZUreP-3
(dolocanje obsega stavbnega zemljisca pri

posamicni poselitvi)

(1) Pri preoblikovanju in dolo¢anju natanéne oblike | DA

in velikosti obmogja stavbnih zemljiS¢ pri posamiéni
poselitvi se poleg 32. &lena tega zakona in
prostorskih izvedbenih pogojev iz OPN upostevajo
tudi fizi¢ne lastnosti zemlji§¢a in pravni rezimi v tem
obmogju.

(2) Z lokacijsko preveritviio se lahko velikost
stavobnega zemlji$¢a posamezne posamiéne
poselitve, kot je doloéena v OPN, poveca ali zmanjsa
za najveC 20 odstotkov, vendar pa poveéanje ne
sme preseti 600 m2 glede na izvorno dolo¢en obseg
stavbnega zemljiSéa posamezne posamitne
poselitve v OPN, ne glede na stevilo izvedenih
lokacijskih preveritev.

Stavbno zemljis¢e je s predmetno lokacijsko
preveritvijo doloeno na nacin, da se preoblikuje
v smeti proti jugu, kjer so fizicne lastnosti
zemlji$¢a edine primerne za gradnjo.
Nadrtovana gradnja bo izvedena v skladu s
prostorskimi izvedbenimi pogoji iz odloka o OPN
Obéine Radece, kot je Ze opisano zgora;.

DA

Izvorno doloéeno stavbno zemljisce, ki je velikosti
2890,29 m? se na severnem delu izvzame v
velikosti 213,04 m2, Stavbno zemlji§€e se v enaki
velikosti preoblikuje ter razsiri za 437,48 m?, kar
predstavlja 15,1 % velikosti izvorno dologenega
stavobnega zemljis€a. Velikost na novo
dolodenega stavbnega zemlji§¢a znasa 3327,77
m2,
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5. SEZNAM VIROV

- namenska raba prostora (vir: Obginski prostorski naért Obéine Radece, odlok objavlien v
Uradnem listu RS, &t. 99/11 in 7/15),

- zemljiSko katastrski prikaz-ZKP (vir: e-podatki, Geodetska uprava Republike Slovenije, maj
2022),

- PISO, prostorski informacijski sistem obé&in (zajem podatkov, maj 2023)

6. GRAFICNI DEL
V digitalni obliki so prilozeni naslednji podatki:
- shp podatek namena lokacijske preveritve in tipa preoblikovanja (nam_lp_tip),
- shp podatek izvornega obmocja (obm_lp_izv),
- shp podatek izseka parcel iz katastra nepremi¢nin na obmocju lokacijske preveritve (parcele).

Grafi€ni prikaz obmoéja lokacijske preveritve je razviden iz spodnje slike.
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lzdelal: Savaprojekt d.d. Kréko, §t. projekta 23081-00
ID Stevilka lokacijske preveritve:

351/4
Preoblikovanje 213,04 m2

355/6

Legenda
E obmocje lokacijske preveritve
\\V izvzem stavbnega zemljisca
N \\ preoblikovanje stavbnega zemlji§¢a

m Siritev stavbnega zemljis¢a
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