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OBCINA RADECE
Ulica Milana Majcna 1
1433 Radece

Zadeva: Pobuda za izdelavo obéinskega podrobnega prostorskega naérta
(OPPN) za del enote urejanja EUP RA 11/8 - STANOVANJSKO
OBMOCJE DOBRAVA v Obcini Radece

1. Predstavitev investicijske namere

V skladu s tretjim odstavkom 118. €lena Zakona o urejanju prostora ((ZUreP-2) Ur. list RS
st. 61/2017) vam posiljamo pobudo za izdelavo obéinskega podrobnega prostorskega naérta
za del enote urejanja EUP RA 11/8 — STANOVANJSKO OBMOCJE DOBRAVA (v
nadaljevanju OPPN) v Ob¢ini Rade¢e. Obmocje izdelave OPPN zajema zemlji$éa s
parcelnimi Stevilkami :

k.o. 1862 RADECE — 192/1(del), 192/2, 192/13, 192/14, 192/15, 192/16(del), 192/17(del),
192/18(del), 192/19, 193/6, 193/21(del), 194/2, 589(del);

k.0. 1866 HOTEMEZ — 362/9, 362/10, 362/16(del), 362/17, 363/1, 363/6(del), 363/7, 363/8,
364/1, 365/1, 365/2, 366/3, 366/5, 366/7, 366/8(del), 366/9(del), 366/10(del), 366/11,
366/12(del), 366/13(del), 366/14, 366/15, 366/16, 366/17, 367/3, 367/7, 367/9, 367/12,
367/14, 378/1(del), 379/1(del), 379/4.

Predmet izdelave OPPN je moznost gradnje Sestindvajset enostanovanijskih stavb
(klasifikacija stavb razred CCSI:11100 IN CCSI 11210) z vso pripadajoco komunalno,
prometno in energetsko infrastrukturo.

2. utemeljitev skladnosti pobude z ob¢inskim prostorskim naértom in
splo$nimi smernicami nosilcev urejanja prostora

V skladu z Odlokom o Obé&inskem prostorskem nacrtu Obéine Radeée (Ur. list RS, §t. 99/11,

7/15)(v nadaljevanju OPN), je za obmocje pobude doloéena osnovna namenska raba kot SS

— stanovanjske povrsine. Hkrati pa je za predmetno parcelo predvidena izdelava obéinskega

podrobnega prostorskega nacrta.

Pogoji, ki jih bomo upostevali pri pripravi prostorskega akta bodo v skladu s 5. todko 46.

Clena (skupni pogoji za obmocja za katera se pripravi OPPN), s 126. &lenom (usmeritve za

izdelavo OPPN v EUP RA 11/8) ter 116. ¢lenom (usmeritve za stanovanjsko gradnjo) in so

naslednji:

5. toCka 46. ¢lena (skupni pogoji za obmod¢ja za katera se pripravi OPPN):

- OPPN-je je mozno izvesti v vec fazah, oziroma jih je mozno deliti na ve¢ manjsih OPPN,

pod pogojem, da posamezni OPPN vklju¢uje prostorsko in funkcionalno smiselno in

zakljuceno celoto. V primeru, da se OPPN izvaja le za del obmogja, je treba izdelati

strokovne podiage za celotno obmogje OPPN, ki celovito reSuje prometno in ostalo

gospodarsko javno infrastrukturo.




126. ¢len (usmeritve za izdelavo OPPN v EUP RA 11/8):

- EUP-OPPN: RA 11/8;

- NAZIV: stanovanjsko obmocje Dobrava

- USMERITVE ZA IZDELAVO OPPN: nova pozidava ne sme vizualno izstopati iz krajinske
slike mesta

116. Elen (usmeritve za stanovanjsko gradnjo):

1. NAMEMBNOST IN VRSTE POSEGQV V PROSTOR

- Vrste objektov: Stanovanjske stavbe: enostanovanijske in dvostanovanjske (kot

samostojece hise, vile in atrijske hise).

- Gradbeno inZenirski objekti.

- Vrste nezahtevnih in enostavnih objektov:

- Nezahtevni objekti: objekti za lastne potrebe (vsi, razen pretoénih greznic), pomozni

infrastrukturni objekti (samo plo€niki in kolesarske steze, postajali$ée), objekti za

oglasevanje.

- Enostavni objekti: objekti za lastne potrebe (samo nadstreski, zbiralnik za kapnico,

enoetazni pritlicni objekt in utrjena dvoris¢a), pomozni infrastrukturni objekti (samo pomozni

cestni, pomozni energetski, pomozni komunalni objekti),

- Dopustne dejavnosti: Na celotnem obmocéju je moZno opravljati dejavnosti v sklopu

stanovanjskega objekta in sicer pomozne dejavnosti za finanéne in zavarovalnigke storitve,

poslovanje z nepremi¢ninami, arhitekturno in tehniéno projektiranje (tehni¢no preizkusanje in

analiziranje), oglasevanje in raziskovanje trga, druge strokovne in tehniéne dejavnosti, razen

veterinarstva, pisarniske in spremljajoce poslovne storitvene dejavnosti, zdravstvo, razen

bolnisni¢ne dejavnosti, socialno varstvo brez nastanitve, popravila radunalnikov in izdelkov

za Siroko rabo, pravne in rac¢unovodske dejavnosti, radunalnigko programiranje, svetovanje

in druge s tem povezane dejavnosti, zaloZnistvo, dejavnosti v zvezi s filmi, video in zvoénimi

zapisi, dejavnost uprav podijetij, podjetnisko in poslovno svetovanje.

Zgoraj navedene dejavnosti je mozno opravljati pod pogoji: dovolj velika parcela namenjena

gradnji, ki zagotavlja potrebne povrsine za normalno funkcioniranje objekta, parkiri§éa ter

manipulativne povrsine, potrebne za opravljanje dejavnosti morajo biti zagotovljene na

parceli namenjeni gradniji, negativni vplivi na bivanje in bivalno okolje morajo biti skladni s

predpisi. V stanovanjskih objektih je poleg bivanja mozno opravljati spremljajo¢e dejavnosti

pod pogojem, da je za opravljanje dejavnosti namenjene najveé 50% neto tlorisne povrsine

objekta.

2. VELIKOST OBJEKTOV

- Faktor zazidanosti do 0,6

- Tlorisni gabariti: Pravokotne, kvadratne ali druge tlorisne oblike. MoZno je dodajati dodatne

volumne.

- Visinski gabariti/etaznost: Visina stavb je najve¢ K+P+1+M, s tem, da je klet na ravnem

terenu najve¢ 0,6 m nad koto najvi$jega okoliskega terena ali v celoti vkopana. Na strmem

terenu je klet v celoti ali delno vkopana. Etaznost stavb je v tem primeru najveé K+P+M.

Kolen¢ni zid do 1,00 m, lahko je visji, kolikor se skrije pod napu$éem strehe, ali se le delno

vizualno poudari kot arhitektonski oblikovni element fasade. Vertikalni gabarit stavb ne sme

presegati silhuete naselja. Poleg zgoraj navedenih pogojev se hkrati uposteva tudi pogoj, da

visina novih stavb ne sme presegati vidine obstojeéih.

3. OBLIKOVNI POGOJI

- Strehe in kritina: Streha: enokapnica, dvokapnica ali veékapnica, z moznostjo kombiniranja

z ostalimi vrstami streh do najve¢ 30% povrsine celotne strehe. Dovoljene so fr¢ade, stre$na

okna in ostali stresSni elementi osvetlitve mansarde. Kritina: barva se prilagaja prevliadujoci

barvi obstoje¢ih objektov. Naklon: 30°-45°, iziemoma je dovoljeno odstopanje v primeru

prilagajanja sosednjim objektom. Fasade: omet, kamen, les, steklo in fasadne obloge iz

razliénih materialov.

4. POGOJI IN MERILA ZA PARCELACIJO

- Velikost parcele namenjene gradniji: Parcele namenjene gradnji so velikosti do 800 m?,

dovoljene so izjeme na zakljuckih vrste, zaradi konfiguracije terena in na obrobju pozidave ali

meje EUP.




5. UREDITEV OKOLICE OBJEKTA

- Ograja: dovoljena je le Ziva meja, transparentna betonska ali kovinska, viine do 1,5 m.
6. DRUGA MERILA IN POGOJI

- Zelene povrsine se lahko zasadijo z avtohtono vegetacijo, uredijo kot vrtovi ali parki. Ob
cestah se lahko zasadi drevored.

3. Opis in graficni prikaz obmoc¢ja s prikazom zasnove umestitve zgrajenih
objektov in drugih posegov v prostor.

Pobuda za izdelavo OPPN zajema naslednje ureditve:

- Gradnjo enostanovanjskih stavb na delu zgoraj navedenih zemljiskih parcel .

- ureditev prometne, komunalne in energetske infrastrukture za stanovanjske objekte.
Novogradnja bo upostevala usmeritve iz OPN.

Graficni prikazi:

GARFICNI NACRT 1: »lzsek iz graficnega dela obginskega prostorskega naérta obgine
Radecte«

GARFI(:)NI NA(:ZRT 2: » Obmodje podrobnega naérta z obstoje¢im parcelnim stanjem«
GARFICNI NACRT 3: »Prikaz vplivov in povezav s sosednjimi obmodji«

GARFICNI NACRT 4: »Zazidalna situacija«

Vsa dela v zvezi z izdelavo tega akta bo za naju opravljalo projektivno podijetje AR Projekt
d.o.o., Planinska cesta 5, 8290 Sevnica, za katerega vas prosiva, da ga pooblastite za vsa
dejanja v zvezi s tem.

Sentjur, 19.12.2019
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MUHVIC Nina,
ZUPANCIC Gasper,
ROGELJ Janez,



